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1. Vysledek prezkoumani tzemniho planu podle §53 odst.
4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalenou
vliadou Ceské republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 ve znéni aktualizace &. 1 PUR CR
schvalené dne 15. dubna 2015 usnesenim &. 276 (dale jen PUR).

Z Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni jeji aktualizace ¢&. 1 (dale téz ,PUR®) nevyplyvaji pro
UP Stary Petfin zadné pozadavky. ReSené Uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti,
rozvojové ose, specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do ného trasy
transevropskych viceucelovych koridoru, koridor vysokorychlostnich trati, koridora dalnic a
rychlostnich silnic, koridord vodni dopravy, koridora elektroenergetiky, koridord VVTL
plynovod, koridor(i pro dalkovody.

B) Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné& planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti uginnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim Gzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvaret iuzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvyS$it
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret tuzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperacnich dzemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

¢) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centriim na Gzemi sousednich kraji
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim

v pfiléhajicim tzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla

v marginalnich uzemich po obvodu kraje.



Touto dokumentaci jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvySi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit' véetné zajiSténi pozadované urovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech c¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zviasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
potfebnych infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic |. tridy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZzdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvafeni Gzemnich podminek pro rozvoj infegrovaného dopravniho systému, zejména
pfi zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluZznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modi v uzlech systému.

Dokumentaci jsou respektovany vdechny pozemni komunikace (silnice, mistni komunikace),
je navrZzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch. Dokumentaci je dale navrZzena
modernizace zastavek vefejné autobusové dopravy.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
predchazet zneprichodnéni a fragmentaci krajiny.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné uzemi, popfipadé jsou v ném
pfimo situovany. Nevytvareji bariéry v jeji prachodnosti, ani nezplsobu;ji jeji fragmentaci.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamért, aby nedochazelo

k vyznamnému zhor§ovani stavu v tzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné uzemi, popfipadé jsou v ném
pfimo situovany. Vzhledem k jejich funkénimu vyuziti nebudou zdrojem imisi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tizemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod z piisobeni prirodnich sil v izemi.

Soucasti této dokumentace jsou zajiStény podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky navrhem protieroznich
opatfeni.

b) Specifické oblasti

Obec se nachazi ve specifické oblasti N-SOB1 Vranovsko — JeviSovicko.

5



PoZadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:

a) Specificky rozptyleny charakter osidleni je respektovan, v kazdé z mistnich ¢asti jsou
navrzeny zastavitelné plochy bydleni, ¢imz jsou podpofena populaéné mensi sidla.

b) Respektovano, zastavitelnymi plochami pro bydleni je podpofena stabilizace
demografického vyvoje a minimalizuje se marginalizace uzemi pfi hranicich kraje.

c) Redené obce se netyka;

d) Uzemni plan umozfiuje umisténi vybavenosti pro celoroéni rekreaci, cestovni ruch a
ekologicky orientovanou turistiku.

e) Respektovano, jsou navrzena opatfeni pro modernizaci zastavek vefejné autobusové
dopravy.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) Respektovano, jsou navrZzena opatfeni pro modernizaci zastavek vefejné autobusové
dopravy.

b) Cyklotrasy prochazejici Uizemim obce jsou respektovany.

Re$ena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

) Pozadavl i ploch a koridort

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
e Nadregionalni biokoridor K 164MH — respektovano a zpfesnéno.
e Nadregionalni biokoridor K 164T — respektovano a zpfesnéno.
e Regionalni biocentrum RBC 536 — respektovano a zpfesnéno.
e Regionalni biocentrum RBC JM33 — respektovano a zpfesnéno.

Obec se nachazi v nasledujicich krajinnych typech:
37 Vranovsko-dyjsky - severozapadni cca 1/3 uzemi obce zahrnujici kanon Dyje
38 Uhercicky — zbyvajici jihovychodni ¢ast uzemi obce zahrnujici zemédélskou krajinu.

Kraiinny tvo 37 V Ko-dvisky:

Cilova charakteristika:

a) Krajina mimoradnymi estetickych a ekologickych kvalit dyjského a Zeletavského udoli s
lesnimi komplexy, niz§im zastoupenim malych az stfedné velkych blok( orné pldy a travnich
porostu.

b) Pohledové se uplatiujici kulturné historické a architektonické dominanty (hrady Bitov,
Cornétejn a historicky vyznamna vinice Sobes).

Krajina na uzemi obce jiz dosahuje uvedenych cilovych charakteristika a je jako takova timto
uzemnim planem respektovana.

Pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi:
a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti uzemi.
b) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti.



c) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.
d) Podporovat mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).

Krajina s pestrou strukturou vyuZziti Uzemi je timto Uzemni planem zachovana, podminky pro
vyuziti jednotlivych ploch umoZzhiuji realizaci protieroznich opatfeni a opatieni k zajisténi
zadrzovani vody v krajiné. Jsou podpofeny mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika apod.), tim ze jsou vSechny rekreacni plochy, turistické a cykloturistické trasy
respektovany, podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umozfiuji dal8i rozvoj této funkéni
slozky. PoZadavek ad b) se feSené obce netyka.

Ukoly pro tzemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni rekreacniho prostredi.

Stavajici rekreacni potencial je respektovan, podminky vyuziti pro jednotlivé plochy umoziuji
dal8i rozvoj této funkéni slozky

Kraiinny tvo 38 Uherdicky:

Cilova charakteristika:

a) Pohledoveé oteviena zemeédélska krajina vys$sim podilem travnich porostu, niz§im
zastoupenim lesnich porostl, zemédélska plda uspofadana do pldnich blokl stfedni
velikosti.

b) Krajina s dochovanymi fragmenty komponované krajinné struktury v okoli Uhercic.

Krajina na uzemi obce jiz dosahuje uvedenych cilovych charakteristika a je jako takova timto
uzemnim planem respektovana. Pozadavek ad b) se feSené obce netyka.

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

c) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toka.

Velké bloky orné pudy jsou ¢lenény prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny — stavajicimi i navrzenymi v ramci USES. Podminky
pro vyuziti jednotlivych ploch umozniuiji realizaci protieroznich opatfeni a opatfeni k zajisténi
zadrzovani vody v krajiné a zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd.
PoZadavek ad b) se feSené obce netyka.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pady.
b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
c) Vytvaret uzemni podminky k ochrané fragmentl komponované krajinné struktury.

Velkych bloky orné puldy jsou ¢lenény prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny — stavajicimi i navrzenymi v ramci USES.
Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch umoZzAiuji realizaci protieroznich opatfeni a opatfeni
k zajisténi zadrzovani vody v krajiné a zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu
vodnich toku. Pozadavek ad c) se feSené obce netyka.



Vzhledem ktomu, ze ZUR nabyly uginnosti 3. 11. 2016, nejsou v bezprostfednim okoli
feSené obce prozatim vydany uzemni plany, které by vyzadovaly pozadavky na koordinaci
uzemné planovaci ¢innosti obci a budou se tedy muset pfizpUsobit tomuto tzemnimu planu.

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a opatreni:
Nadregionalni biokoridor K 164MH — respektovano a zpfesnéno.

e Nadregionalni biokoridor K 164T — respektovano a zpfesnéno.

e Regionalni biocentrum RBC 536 — respektovano a zpfesnéno.

e Regionalni biocentrum RBC JM33 — respektovano a zpfesnéno.

Na Gzemi obce nejsou ZUR vymezeny 7adné Cyklistické trasy a stezky nadmistniho
vyznamu, ani Uzemni rezervy.

Pozadavky ZUR na fe$eni v izemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.

1.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych hodnot
uzemi a urbanistickych hodnot tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Pozadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného uzemi byly definovany vlastni

urbanistickou koncepci a koncepci feSeni krajiny.

e UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce,
dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

e Proluky vklinéné do zastavéného uzemi jsou urCeny pfednostné k zastaveéni.

e Rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti sidla a kapacité jeho vefejné
infrastruktury.

e Uspofadani zastavitelnych ploch je feSeno v navaznosti na zastavéné uzemi - s ohledem
na pfirodni potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany Zzadné solitérni stavby
a plochy pro bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které navazuji na stavajici
zastavéné uzemi.

Navrh uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona

€. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu, stavebni zakon), tzn. Ze

pfedevsim:

e vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, spocCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi,

e zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim FfeSenim ucelného
vyuZziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tohoto uzemi,

e ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi v€etné
urbanistického a architektonického dédictvi,

e s ohledem na ochranu krajiny ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi,
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e zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi,

e stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

e stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 18 Cile tzemniho planovani, odst. 1 stavebniho zakona vytvari
zakladni pfedpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch v mistech, kde se
predpokladaji potfeby dalSiho plodného rozvoje obce. Sou€asné uzemni plan vytvari
podminky pro zabezpec€eni dopravni dostupnosti zastavitelnych ploch a podminky pro jejich
napojeni na sité technické infrastruktury. Navrh urbanistické koncepce je feSen spolu

s navrhem koncepce krajiny a izemni plan tak pfedstavuje komplexni feSeni ve vyuZiti a
prostorovém uspofadani feSeného uzemi.

Ochrana pfirodnich hodnot je v uzemnim planu zabezpeCena navrhem koncepce rozvoje
obce, ktera sméfuje k vytvoieni kompaktniho sidla, rozvoj nové zastavby neni sméfovan do
volné krajiny a tak jsou eliminovany negativni disledky urbanizace na krajinu. Ochrana
kulturnich hodnot v Uzemnim planu spoc€iva v jejich respektovani, pfi€emz rozvojové zaméry
a zmény v Uzemi jsou navrzeny s ohledem na to, aby neznehodnotily okoli kulturnich hodnot
i pUsobily ve vztahu k nim konfliktné.

Ochrana civilizaCnich hodnot je v uzemnim planu zabezpeCena pfedevsim tim, Ze rozvojové
zaméry jsou umistovany v ramci feSeného uzemi do ploch, které nejsou konfliktni ve vztahu
ke svému okoli, pfedevsim v pfipadech obytnych ploch. Ochrana civilizaénich hodnot je dale
také zabezpe€ena navrhem opatfeni, ktera ochrani civilizacni hodnoty pfed ucinky pfirodnich
a ekologickych katastrof.

Uzemni rozvoj obce je navrzen imérné k jeho vyznamu a poloze v sidelni struktufe. Rozvoj
obce je planovan na zakladé jeho pfedpokladanych a poZzadovanych potreb, které obec
potfebuje ke svému hospodaiskému, socialnimu a kulturnimu rozvoiji.

Uzemni plan koriguje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v

nezastavéném Uzemi dle § 18, odst. 5. Pro jednotlivé druhy ploch, které nalezi do
nezastavéného Uzemi, stanovuje podminky, které omezuji vyuZiti téchto ploch pro nékteré
druhy staveb, zafizeni a jinych opatfeni.

Uzemni plan v souladu s § 19 Ukoly tzemniho planovani, stavebniho zakona navrhuje
celkovou koncepci rozvoje feSeného uzemi, koncepci urbanistickou spolu s koncepci krajiny.
Uzemni plan stanovuje zakladni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani fe$eného
uzemi, které jsou formulovany v podminkach pro vyuziti ploch a podminkach prostorového
usporadani.

1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisd.
Zejména se jedna o tato ustanoveni:
a) Zakon &. 186/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl (Stavebni zakon)

e § 43 upravujici zakladni obsah uzemniho planu
e § 58 obsahujici pozadavek na vymezeni zastavéného uzemi



Uzemni plan byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani tzemniho planu, Gzemné
analytickych podkladd ORP Znojmo a dopliujicich priizkumd a rozboru feSeného tuzemi.

Dle vySe uvedeného schvaleného zadani nebylo tfeba navrhnout a vyhodnotit varianty, a
nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

b) Vyhlaska €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
e § 13 obsahujici pozadavek na obsah uzemniho planu (nachazejici se
v pfFiloze €. 7 této vyhlasky) a na mapové podklady
e § 14 obsahujici poZzadavek na zaznam o ucinnosti

Podkladem pro zpracovani Uzemniho planu byly tzemné analytické podklady ORP Znojmo a
doplfujici prizkumy a rozbory fe$eného uzemi. Uzemni plan je z hlediska obsahu celé
dokumentace zpracovan v souladu s pfilohou 7, vyhlasky 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu. Textova ¢ast uzemniho planu a textova ¢ast oddvodnéni tzemniho planu jsou
obsahovvé zpracovany dle pozadavku vyhlasky a metodickych sdéleni Ministerstva pro mistni
rozvoj CR.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres a vykres
vefejné prospésnych staveb a opatfeni. V samostatnych vykresech je zpracovana koncepce
verejné infrastruktury vykres dopravy, vykres vodniho hospodarstvi a vykres energetiky a
spojl. Vykres pofadi zmén v Uzemi neni zpracovan.

c) Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist
e § 3 -§ 16 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch

Uzemni plan v nékolika malo pfipadech vymezuje navrhové plochy o vyméfe mensi nez
2000 m?. Jedna se o plochy, které nelze z hlediska vyuziti zafadit do okolnich ploch, protoze
je nutné zachovat jejich charakter a pro tyto plochy bylo nutné stanovit odlidné podminky
prostorového usporadani. Jednotlivé druhy ploch jsou v izemnim planu vymezeny v souladu
s § 3 odst. 4, plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou dale s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi podrobné&ji ¢lenény.

Uzemni plan stanovuje plochy s jinym zpGsobem vyuZiti, nez jsou stanoveny v § 4 az § 19.
Jedna se o plochy zelené sidelni a krajinné (viz také kap 9, Oddvodnéni, bod 11).

1.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpisu, popripadé s vysledkem reSeni rozporu

Uzemni plan je z hlediska pozadavk(l vztahujicich se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlastnimi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zakonem €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjsich predpisu, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisl, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
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zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem €. 62/1988
Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpist a se zakonem €. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporu je soucasti odlvodnéni zpracovaného pofizovatelem.

2. Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkil vyhodnoceni vlivll na zivotni
prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.
3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

Stanovisko se nevydava.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano.
5. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni
5.1 Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno v souladu s legislativou platnou’ v dobé vydani této
dokumentace. Je vztazeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 30.11. 2016, ktery
byl zjistén dalkovym pfistupem. Mapovy podklad poskytnuty pofizovatelem muize byt starsi.

Na uzemi obce je vymezeno vice zastavénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného uzemi
tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych
bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Do zastavéného Uuzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné
intravilanu, a to:
a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely

' §58 zakona 183/2006 Sb.
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zpravidla pod spole¢nim oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami;

b) Stavebni proluky;

c) pozemni komunikace nebo jejich €asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného uzemi;

d) Stavby rodinné rekreace;

5.2 Urbanisticka koncepce

1.

o~

10.

11.

12.

13.

Pro ucely této dokumentace je celé uzemi obce (sidlo i volna krajina) rozdéleno na
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (zény). Tyto plochy jsou vymezeny jako
uzemi se stejnymi podminkami vyuZiti (regulacnimi podminkami) uvedenymi

v kapitole 6 pfilohy Textova ¢ast Uzemniho planu. Podminky vyuZiti jsou vztazeny

k zénam, a ne k jednotlivym parcelam.

Jednotlivé zény jsou vyznaceny v pfilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni vykres -
koncepce usporadani uzemi obce® pfislusnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji
podminky vyuZiti uvedené v kapitole 6 pFilohy Textova ¢ast Uzemniho planu.
Jednotkou se rozumi ¢ast zény (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému ucelu, v€etné
zazemi (napf. rodinny dum, v€etné nadvofi, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).
Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuziti (dale navrhové).
Stabilizované plochy jsou plochy, jejichZz zpUsob vyuZiti i prostorové usporadani
zUstanou ve své podstaté zachovany.

Navrhové (rozvojové) plochy (lokality) jsou plochy, které uzemni plan urcuje ke
zméné zplsobu vyuziti a/nebo prostorového uspofadani. Mohou to byt plochy
prestavby, zastavitelné plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné

Plochy prestavby lezi v zastavéném uzemi a mlze v ném dojit ke zméné zplsobu
vyuziti a/nebo prostorového usporadani.

Rozvojové plochy zahrnuji zpravidla zastavitelné plochy, mohou vSak leZet i

v nezastavénych plochach (napf. prolukach, zahradach) v zastavéném uzemi.
Plochy zmén v krajiné lezi v nezastavéném uzemi a mlze zde dojit ke zméné
zpusobu vyuziti, popfipadé i prostorového uspofadani. Zistane vSak i nadale

v nezastavéném uzemi.

Pfi stanoveni stabilizovanych ploch s rozdilnym vyuzitim se vychazelo pfedevsim

z dopliujicich prizkuma a rozbord. Zakladem bylo zjisténi stavu v katastru
nemovitosti s pfihlédnutim ke skute€nému vyuziti Gzemi v dobé terénnich prizkumd.
PFi stanoveni ploch s rozdilnym vyuzitim se vychazelo z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
konkrétné z § 4 az 19 §. Tyto plochy byly z nezbytnych divodu rozSifeny o dalSi
druhy ploch (v souladu s § 3 odst. 4 ). Jsou to plochy sidelni zelené, které jsou
nutné pro vymezeni zelené hibitovni. Jedna se o vyjadfeni ploch, na kterych prevliada
zelen a nachazeji se v zastavéném uzemi, na rozdil od zelené krajinné, ktera se
nachazi zpravidla v nezastavéném uzemi. Plocha sidelni zelené se nachazi na
Castech zastavénych stavebnich pozemkd, které by mély mit ozelenény charakter.
Dale byly vymezeny plochy krajinné, kterymi jsou plochy, které nejsou ani
zemeédélske, lesni, ani pfirodni a na kterych je nutno zachovat travni a dfevinné
porosty (meze porostlé vegetaci, bfehové porosty a jiné), které zajidtuji stupen
ekologické stability uzemi.

Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Uzemi a nutnosti zajistit
urcité funkéni vyuziti byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.

Hlavni vyuziti je pfevaZzujici vyuziti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem

k podminkam v Gzemi neni mozné stanovit.

12



14. Do pripustného vyuziti spadaji, kromé hlavniho vyuziti, Cinnosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

15. Podminéné pripustné vyuziti zahrnuje €innosti, které je mozné v jednotlivych
pfripadech povolit. O pfipustnosti téchto ¢innosti rozhoduje stavebni Ufad v ramci
pFisluSnych ukonu dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné Cinnosti musi
splhiovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi predpisy.
Pro povoleni podminéné pripustnych €innosti je kromé vySe uvedeného nutno
v kazdém konkrétnim pFipadé ziskat i souhlas organt obce.

16. Nepripustné €innosti jsou Cinnosti, které nesplfiuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a ucelem odporuji charakteru predmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi.

17. Drobnou chovatelskou €innosti se rozumi chov hospodarskych zvirat, nedéje-li se
tak velkokapacitnim zpusobem.

18. Drobnou péstitelskou ¢innosti se rozumi péstovani zemédélskych produktl pro
ucely zasobovani rodiny a drobny prode;j.

19. Individualnimi garazemi osobnich automobilll se rozumi garaze, které se
nachazeji mimo ploch bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru gardZzovana max. 2
vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

Uzemni plan Stary Petfin navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnym
UPO Stary Petfin. MozZnost pfevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto Gzemnim
planem, pokud dosud nebyly zastavény, byla provéfena s ohledem na aktualni poZadavky a
stav v uzemi v kap. 6 Oddvodneéni.

Stavajici urbanisticka koncepce je zachovana. Je respektovan stavajici charakter sidla a
hladina zastavby, zejména v historickych centrech mistnich ¢asti. Zastavitelné plochy jsou
feSeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Pouze plocha R1 uréena pro kempovani v divoké
pfirodé je navrzena bez vazby na zastavéné uzemi.

Uzemni plan stanovuje v kap. 6 Textové &asti- vyrok podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné
vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné vyuZiti — vtomto pfipadé musi byt stanovena
podminka, ktera podmini vyuziti plochy pro dany ucel). Dale Uuzemni plan stanovuje
podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vyskové regulace zastavby, charakter a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity vyuziti pozemkl v plochach).
Podminky prostorového uspofadani vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
jsou stanoveny zejména pro plochy pro ekonomicky rozvoj uUzemi (stanoveni vyskovych
parametr(l, intenzity vyuziti pozemkl apod.) a pro plochy rekreace - i stavajici (stanoveni
podminek pro mozné pfestavby a pfistavby staveb pro individualni rekreaci).

V okoli vyrobnich areall je navrzena plocha zelené s izolaéni funkci (izolacni pas zelené po
jejich obvodu).

Pofadi zmén v Uzemi — etapizace stanovena nebyla, protoze zastavitelné plochy maji
obdobné uzemné technické podminky. V takovém pfipadé se etapizace jevi jako

neoduvodnitelna.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni a
ploSnou technickou infrastrukturu. Pro navrh ploch vyroby a skladovani, ob&anského
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vybaveni a dopravni infrastruktury nebyly shledany divody.

Vzhledem k pozadavkim dotéeného organu na useku pozarni ochrany a ochrany obyvatel
UP vytvari predpoklady smétujici k umoznéni zachrannych, likvidadnich a obnovovacich
praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gcinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné
udalosti. Jedna se o feSeni obsluznych komunikaci tak, aby byl umoznén pfijezd
zasahuijicich jednotek i v pfipadé zneprijezdnéni €asti komunikaci v obci (napf. umoznénim
zokruhovani komunikaci) a o feSeni siti technické infrastruktury s moznosti operativni Upravy
dodavek zjinych nezavislych zdroji. Provéfena byla potfeba navrhu ploch pro evakuaci
obyvatelstva a jeho ubytovani, navrzeni ploch a objektl pro pfipad nouzového ubytovani pfi
vzniku neocekavané mimoradné udalosti (viz kap. 5.6 Oduvodnéni).

Vzhledem k pozadavkim dotéeného organu na Uuseku ochrany vefejného zdravi je
stanovena nasledujici podminéna vyuzitelnost ploch potencialné ohroZenych hlukem nebo
ploch, u kterych Ize pfedpokladat, Zze budou zdrojem hluku - viz kap. 3.5 a 4.1.2.1 Textové
Casti — vyroku.

Plochy pfestavby nebyly vymezeny, v pfipadé nevyuzivanych staveb podminky vyuziti
umoznuji zménu jejich vyuziti. Konkrétné se jedna napf. o objekt byvalé zakladni Skoly ve
Starém Petfiné, umistény v ploSe ob&anského vybaveni Ox. Podminky vyuZiti pro tuto
plochu (kap. 6 Textové Casti — vyroku) umozniuji v pfipadé potfeby obnoveni Cinnosti Skoly,
popfipadé vyuziti pro jiné obd&anské vybaveni (napf. ubytovani, cestovni ruch) nebo
rekonstrukci na byty.

Uzemni plan vyhodnotil potfebu zastavitelnych ploch zejména pro bydleni s ohledem na
predpokladany demograficky vyvoj (kap. 6 Odlvodnéni).. Pfi vymezeni ploch byly posouzeny
uzemné technické predpoklady pro napojeni lokalit na vefejnou infrastrukturu obce, hodnoty
uzemi a pfisludné limity (viz kap. 5.2 Odavodnéni).

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou respektovany. Bylo provéfeno prevzeti dosud
nevyuzité navrhové plochy ob&anského vybaveni z dosavadniho UPO a pfipadna potfeba
vymezeni dalSich potfebnych ploch pro uvedeny ucel (viz kap. 6 Odlvodnéni).

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nové plochy vefejnych prostranstvi v ramci
zastavéného uUzemi nebo zastavitelnych ploch nebyly navrzeny. Plochy vefejnych
prostranstvi ve stavajici zastavbé jsou dostate¢né, zastavitelné plochy vzhledem ke své
velikosti i poloze podél komunikaci vymezeni vefejnych prostranstvi nevyzZaduiji.

Koncepci uspofadani obce Ize rozdélit na dva zakladni tematické okruhy na urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny.

5.2.1 Plochy stabilizované

Prvni pisemnou zminkou o Starém Petfiné je sménna smlouva krale Jana Lucemburského
s Jindfichem z Lipého z roku 1323 (Petryn), dle mistni tradice se v8ak jedna o sidlo vyrazné
starSi. Plvodni Petfinsky kostel udajné patfil ke dvanacti nejstarSim na Moravé (tzv.

Zwolferin). Dle lidové povésti zdejSi osada existovala jiz v dobach Velké Moravy, sv. Cyril a
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Metodé&j zde pfi svych misionafskych cestach zalozili kostel sv. Jana Kftitele, pfi némz sv.
Metodé&j ustanovil duchovni spravu.?

Ve skutecnosti ves Stary Petfin pravdépodobné zalozil bitovsky purkrabi Petr v poloviné 13.
stoleti. Dle ¢eskych nazvl trati zaznamenanych v 16. stoleti ( Zahumenni, Poloudéli, na
Zahradkach...), Ize pfedpokladat, Ze osada byla puvodné ¢eska. Uz od dob prvni pisemné
zminky patfil Stary Petfin panstvi Vranovskému, roku 1515 prodal panstvi Albert Bitovsky

z Lichtemburka Artlebovi z Boskovic a r. 15652 Zdenék Mezifi€sky z Lomnice moravskému
purkrabimu Volfovi Kramafovi z Krajku. Od 16. stoleti byla zde vedena mistni kronika
(,Bandanum Biichel“), kniha sesita v mékkych kozenych deskach, chovana v mistnim
archivu jeSté na zac¢atku 20. stoleti. Stary Petfin zUstava soucasti Vranovského panstvi az
do konce patrimonialni spravy, poté se stava soucasti politického i soudniho okresu Znojmo.

Stary Petfin se plivodné nazyval Hornim Petfinem, v roce 1535 Alkiirchen Pettrein, v roce
1801 Altbeterrein (ném. Alt Petrein).

Stary Petfin byl vzdy venkovskym sidlem, do poloviny 19. st. vétSinu obyvatel tvofili poddani,
ktefi se z pfevazné Casti zabyvali zemédélstvim. Na pfelomu 19. a 20. stoleti se vétSina
obyvatel hlasila k némecké narodnosti (rovnéz Novy Petfin i Jazovice), Zilo zde pouze 18.
Cechul.

Jadro vsi €inila vietenovita, na kratSich stranach oteviena naves, jejiz hlavni osou byl mélky
Zleb protékany mistnim potokem. Na mensSim pahorku uprostied vsi byla zalozena kaple
(pozdéji kostel) obklopena hibitovem, po obou stranach navsi byly fazeny jednotlivé
usedlosti. Prostor navsi byl postupné zastavovan mensimi usedlostmi, Skolou a novéjSimi
chalupami a domy.

Ve Starém Petfiné (bez Nového Petfina a Jazovic) bylo v roce 1790 242 obyvatel ve 44
domech, v r. 1834 242 v 54 domech, v roce 1870 300 obyvatel ve 59 domech, v roce 1900
299 dusi v 59 domech.

Kostel (kaple) byl ve Starém Petfiné pravdépodobné jiz ve 14. stoleti, dnesni stavba

s gotickym jadrem byla postupné rozSifovana a prestavovana (od r 1552 se kaple nazyva
kostelem). Do dne$ni podoby byl farni kostel Stéti sv. Jana Kiftitele pfestavén v roce 18086,
v roce 1885 byl vyzdoben interiér.

Farnost ve Starém Petfiné je uvadéna k roku 1550, zanikla za tficetileté valky a byla
obnovena v roce 1785 (pfed tim obec naleZela k Safovu). Fara byla postavena v roce 1806,
v roce 1843 byla zcela pfrestavéna.

Skola ve Starém Petfiné ma velice dlouhou historii. V mistni kronice je $kola uvadéna k roku
1674, Ize vSak predpokladat, Ze existovala jiz del$i dobu. Skolni budova byla postavena

v letech 1810 az 1816, v roce 1893 rekonstruovana a rozsitena. Skola byla némecka, od
roku 1893 rozSifena na dvoijtfidni, v roce 1901 ji navstévovalo 125 zaka.

Na pfelomu 19. a 20. stoleti byl stary Petfin venkovskym sidlem, které se svym obrazem
vyraznéji nelisilo od okolnich vsi. VétSinu zastavbu Cinily venkovskeé usedlosti, zdéné domy,
oddélené Sirokymi dvory, mély vesmeés Stitovou orientaci. PUvodni barevnost byla bud bila,
Zluta, zelena nebo Seda.

2Dr. F. Prikryl, Sv. Cyril a Metod, 1905
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NejstarSi zminka o plvodné samostatné obci Novy Petfin je z roku 1323, ve stejné
souvislosti, ve které je zmifiovan Stary Petfin. V roce 1535 se ves uvadi jako pustq, je zde
v8ak vrchnostensky dvir, znovu osidlena byla kol. roku 1550.

Novy Petfin puvodné tvofila jedna fada usedlosti situovana podél komunikace na mirném
severnim svahu Zlabu protékaném Petfinskym potokem. V roce 1756 byla proti fadé
usedlosti vybudovana filialni kaple Panny Marie Pomocné, pozdéiji zde bylo vybudovano
nékolik daldich usedlosti a chalup. Na zacatku 20. stoleti pfed&il Novy Petfin uhlednou
vystavnosti, které se malo ktera z okolnich vsi vyrovnala.

V Novém Petfiné v roce 1790 zilo v 17 domech 112 obyvatel, v roce 1834 ve 22 domech 89
obyvatel a v roce 1900 118 dusi ve 28 domech (ném. Neu Petrein).

Pdvodné rovnéz samostatna obec Jazovice (téz Jezevdi, ném. Jasowitz), je pfipominana
rovnéz v roce 1323, ve stejné souvislosti jako Stary a Novy Petfin (psano Jeswicz). V roce
1351 prodava Jindfich z Bitova dvdr, tvrz a role v Jazovicich Unkovi z Jazovic. V Jazovicich,
je, tedy, dolozen mistni zemansky rod, v€etné zaniklé tvrze.

Vzhledem k nepravidelnosti pudorysu, Ize stavebni vyvoj vsi jen velice téZko odhadnout.
Jadro vsi tvofily pravdépodobné vétsi a pravidelnéjSi grunty, struktura byla pozdéji rozbita
mensSimi a nepravideln&jSimi usedlostmi a chalupami. Rovnéz je velice slozité urcit plvodni
polohu a velikost tvrze, jedna z moznosti je, Ze tvrz byla umisténa v bloku severné od pozdé;ji
vybudované kaple. Drobna struktura, nepravidelnost a slozitost parcelace svédc¢i o slozitém
stavebnim vyvoiji v tomto Uzemi. V roce 1768 byla v Jazovicich postavena filialni kaple sv.
Michaela archandéla.

V roce 1515 jsou Jazovice uvadény jako pusté, zahy vsak byly dosidleny. V roce 1834 zde
Zilo ve 30 domech 143 obyvatel, v roce 1880 ve 41 domech 204 obyvatel a v roce 1900 198
dusi ve 41 domech.

Po roce 1945 byla vétSina plvodnich obyvatel ze Starého, Nového Petfina i Jazovic
odsunuta. Obec, nachazejici se v izolované pohrani¢ni oblasti, byla postupné dosidlovana.
Vzhledem k uvedenym nepfiznivym okolnostem, byl pokles obyvatel od roku 1930
srovnatelny s vyvojem v obcich stejné velikosti ve vnitrozemi. Obyvatelstvo je organizovano
do kolektivniho zemé&délstvi. Na biehu Vranovské prehrady vznika rozsahla kolonie nékolika
desitek rekreacnich chat. Stary Petfin se nachazi na okraji vyznamné rekreacni oblasti, jejiz
atraktivitu zvysilo vyhlaseni narodniho parku Podyiji v roce 1991.

Na spravnim Uuzemi obce se tedy nachazeji tfi mistni ¢asti (totozné se tfemi katastr.
uzemimi), byvalé samostatné obce Stary Petfin, Novy Petfin a Jazovice. Kromé téchto
historickych sidel se na bfehu vodni nadrze Vranov nachazi velké mnozstvi rekreacnich
chat. Obec je situovana pfevazné v mirné zvinéné, agrarni, sttedné zalesnéné krajiné.

Mistni ¢ast Stary Petfin se nachazi pfiblizné ve stfedu spravniho izemi obce, v mirné
zvinéném terénu. Kompaktni zastavéné uzemi ma ovalny pudorys, v okoli vsi se nachazi
nékolik novéjSich areall zemédélské vyroby a sportu.

Pfevaznou Cast vsi zabira ,historické jadro“, tvofené byvalou navsi. Osou zastavéného
uzemi je mirny Zleb protékany bezejmennym pfitokem Petfinského potoka. Po obvodu
zastavéného uzemi jsou fazeny bloky vétSich usedlosti, které vesmés vytvareji souvislou
uliéni frontu. Pavodni naves byla postupem ¢asu zastavéna nepravidelnou drobnéjsi
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zastavbou a plvodni prostranstvi bylo rozdéleno na nékolik mensich prostor(. Uprostied
navsi, na terénni hrané je umistén farni kostel Stéti sv. Jana Kftitele, obklopen plvodnim
hibitovem, v jeho blizkosti je historicka budova byvalé zakladni Skoly. Funkéni stfed vsi je

v zapadni ¢asti pivodni navsi, pfi kfizovatce krajskych silnic, kde je vétSi zpevnéna plocha

s pomnikem, obklopena objekty s prodejnou a obecnim ufadem s pohostinstvim. V zadni
Casti pozemku, na kterém je prodejna je hasi¢ska zbrojnice. Ve vychodni ¢asti plvodni navsi
je vétsi ozelenéna plocha protékana mistnim potokem s pozarni nadrzi. Na zapadnim okraji
zastavéného uzemi, pfi silnici do Podhradi n. D. je matefska Skola a kulturni dam.

V severozapadni ¢asti vsi jsou bytové domy, dalsi bytovy diim je v jizni ¢asti puvodni navsi.
Na vychodnim okraji zastavby je ulice s novéjSimi fadovymi rodinnymi domy.

P¥i silnici na Podhradi n. D. je mistni hibitov, na ktery bezprostfedné navazuje vétsi areal
zemeédélske vyroby. Dalsi, mensi, areal zemédélské vyroby je vychodné od vsi, pod
Petfinskym rybnikem. Severné od vsi (na Jazovickém katastru) je sportovni areal, tvofeny
fotbalovym hfistém a pfilehlymi Satnami.

Z hlediska funkéniho ¢lenéni sidla je dominantni bydleni v rekonstruovanych usedlostech,
chalupach a rodinnych domech, nékteré objekty souzi individualni rekreaci. Ve vsi jsou ffi
bytové rodinné domy. Zafizeni ob&anského vybaveni — ObU, farni kostel, zakladni &kola
(mimo provoz), pohostinstvi, prodejna a hasi¢ska zbrojnice - se nachazi vesmés ve stfedu
obce mezi obytnou zastavbou, matefska Skola a kulturni dim se nachazi v samostatném
arealu na zapadnim okraji zastavéného uzemi. Vyrobni a sportovni plochy se nachazi

v samostatnych arealech za vsi.

Z hlediska prostorového ¢lenéni prevlada nizkopodlazni historicka venkovska zastavba,
vyznacujici se drobnou strukturou hmot. Hlavni dominantou je farni kostel s pfedsazenou
prucelni vézi a niz8i véz pozarni zbrojnice. Nékteré novéjSi objekty narusuji solitérnim
charakterem a plochymi stfechami venkovsky raz vsi. Objekty s vyraznéjSimi hmotami —
kulturni dim a matefska Skola se nachazi na okraji zastavéného Uzemi a nenaru$uji obraz
sidla. Vyrobni areal se oddélen od plvodni zastavby pruhem pole, nachazi se za horizontem
a nenarusuje tradiéni obraz sidla.

Mistni ¢ast Novy PetfFin se nachazi v jihovychodni ¢asti spravniho Gzemi obce, v mirné
zvinéném terénu. Kompaktni zastavéné uzemi ma podlouhly pudorys, jehoz hlavni osou je
priblizné rovnobézkova komunikace (prijezdni usek krajské silnice). Pfevaznou ¢ast
zastavby tvofi bloky plvodnich usedlosti, situovanych na severni strané komunikace, na
protéjsi strané se nachazi kaple a nékolik mensich usedlosti postavenych v poslednim
stoleti. Na zapadnim okraji zastavéného uzemi je mensi areal zemédélské vyroby.

Z hlediska funkcniho &lenéni sidla je dominantni bydleni v rekonstruovanych usedlostech,
chalupach a rodinnych domcich, nékteré objekty souZi individualni rekreaci. Ze zafizeni
obCanské vybavenosti je ve vsi pouze filidIni kaple Panny Marie, zemédélska vyroba je
provozovana ve zminéném arealu a v jedné z usedlosti na jihovychodnim okraji vsi.

Z hlediska prostorového ¢lenéni je prevlada nizkopodlazni historicka venkovska zastavba,
vyznacujici se drobnou strukturou hmot. Hlavni dominantou je filialni kaple s pfedsazenou
prucelni vézi. V historické zastavbé nejsou zadné rusivé objekty, nepfiznivymi, vétSimi
hmotami se vyznacuji pouze objekty zemédélské vyroby, ty vSak v obrazu obce nezaujimaiji
vyznamné postaveni.
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Mistni ¢ast Jazovice se nachazi v severni ¢asti spravniho uzemi obce, v mirné zvinéném
terénu. Kompaktni zastavéné uzemi ma pfiblizné ¢tvercovy pudorys, tvofeny nepravidelnym
shlukem usedlosti, chalup a rodinnych domku. Hlavni dopravni osou je prijezdni Usek
krajské silnice, prochazejici vychodni asti zastavéného uzemi, v zapadni ¢asti vsi je
nepravidelna naves. Ve stfedu zastavby se nachazi filidini kaple sv. Michala, v blizkosti je
prodejna a na jiznim okraji zastavby je kulturni dim s pozarni zbrojnici. Vychodné od vsi je
pomeérné velky areal zemédeélské vyroby.

Z hlediska funkc¢niho &lenéni sidla je dominantni bydleni v rekonstruovanych usedlostech,
chalupach a rodinnych domech, nékteré objekty souzi individualni rekreaci. Ze zafizeni
ob&anské vybavenosti je ve vsi filialni kaple sv. Michala, prodejna a kulturni dim s pozarni
zbrojnici, zafizeni jsou situovana v jihovychodni &asti vsi, pfi prijezdnim Useku silnice.
Zemédélska vyroba je provozovana v oddéleném arealu vychodné od vsi.

Z hlediska prostorového ¢lenéni prevlada nizkopodlazni historicka venkovska zastavba,
vyznacujici se drobnou strukturou hmot. Hlavni dominantou je filidlni kaple s pracelni
vézitkou. V historické zastavbé nejsou zadné rusivé objekty. Vyrazné nepfiznivé plasobi
objekty zemédélské vyroby, ty vSak v obrazu obce nezaujimaji vyznamné postaveni.

Rekreacni oblast Penkyrak a Jazovicka zatoka se nachazi v lesich na severozapadni
hranici uzemi obce. Je tvofena nékolika desitkami staveb rodinné rekreace (chat), vétSinou
na k.u. Jazovice. Objekty jsou postavené vesmés v druhé poloviné 20. st., Chaty jsou fazeny
soubézné s bfehovou hranou vodni nadrze Vranov, ¢asto v nékolika fadach a vytvareji

v vétsi shluky hloubéji v lese. V oblasti se kromé& chat rodinné rekreace nachazi i nékolik
podnikovych rekreacnich areall a je zde i sezdénni prodejna smiSeného zbozi (momentalné
mimo provoz). Penkyfak je dopravné napojen lesni cestou ze Starého Petfina, Jazovicka
zatoka komunikaci od Jazovic, jednotlivé objekty jsou obslouzeny ucelovymi komunikacemi
rizné kvality. Uzemi je elektrifikovano.

NejdulezitéjSimi urbanistickymi a architektonickymi hodnotami jsou:

e Umisténi zastavby v terénu — zvinéném terénu nahorni plosiny, ¢lenéném udolimi
drobnych vodnich tokd, kompaktni forma zastavéného Uzemi, ulicova forma
zastavby, okapova orientace staveb a jejich vyskova hladina;

e Tradi¢ni, az idylicky obraz sidel. Tvofi jej udrZzované usedlosti se zachovanym
tradi¢nim architektonickym vyrazem;

e Dominantné umisténé cirkevni stavby;

e Ostatni sakralni stavby, kfizky a bozi muka na celém katastru.

Podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot:
Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi (pficemz zejména vyska objektll nesmi prekrocit béznou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla) a pozadavkim na
zachovani pohody bydleni.
U stavajicich objektl s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradiéni venkovsky raz sidla.
Objekty slouZici vyrobé, dopravni a technické vybavenosti budou v souladu s
obrazem sidla.
Uzemnim planem obce jsou vymezeny pamatky mistniho vyznamu.
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Stavajici urbanisticka struktura obce je respektovana, nejsou navrzeny zadné plochy asanaci
nebo jiné rusivé zasahy.

Obec ma v soucasné dobé 223 obyvatel ve 130 bytech (tab. 5.2.3 a 5.2.4 v Oduvodnéni).
Pocet obyvatel stagnuje. Podle poctu obyvatel patfi obec v daném regionu do kategorie
menSich sidel. Celkové Ize demografickou situaci, ve srovnani se sidly stejné velikostni
kategorie, hodnotit jako primeérné nepfiznivou.

P¥i stanoveni vyuziti stabilizovanych ploch se vychazelo z udaji v katastru nemovitosti a

z terénnich prizkum, pfi€emz byl upfednostnén skute¢ny stav véci. Do funkéni plochy byl
zahrnut samotny stavebni objekt a pozemkové parcely, které s nim funkéné souviseji, maji
stejného majitele a jsou s nim pod jednim oplocenim. VétSinu stabilizovanych ploch

v zastavéném Uzemi tvofi plochy bydleni, ve kterych je vzhledem k pomérim v uzemi mozné
umistovat i nebytové funkce (napf. ob&anské vybaveni, drobnou vyrobu nebo vefejnou
infrastrukturu).

Dalsi stabilizované zastavéné plochy jsou plochy rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, plochy smiSené vyrobni.

Soucasna struktura a kapacita sportovnich ploch neodpovida velikosti obce a proto je tfeba
umoznit jeji dalSi rozvoj. Vzhledem k tomu, Ze se obec nachazi v turisticky atraktivni krajiné,
je tfeba rozvijet tuto funkéni sloZzku a umoznit tak rozvoj cestovniho ruchu a zlepSit uroven
vybavenosti pro ob¢any.

Z toho duvodu podminky pro jednotlivé plochy (napF. vefejna prostranstvi) umoznuiji realizaci
hfist a dalSich otevienych ploch pro télovychovu a sport (napf. v Jazovicich a Novém
Petfiné).

Vyznamné misto, co do poctu, zabiraji objekty chat rodinné rekreace a objekty slouzici
skupinové rekreaci a cestovnimu ruchu. Jsou umistény v chatovych koloniich podél pravého
bfehu Vranovské pfehrady. Jejich celkovy poc€et se pohybuje kolem 180.

Chaty umisténé v koloniich vytvareji nasledujici problémy:

e Majetkopravni — stavby na cizich pozemcich.

e V oblasti ochrany pfirody a krajiny — stavby na pozemcich lesa a vodnich plochach

e V oblasti ochrany vodnich zdrojil — objekty bez Fadného odkanalizovani jsou v OP
vodniho zdroje

e Estetické - naruSuji obraz krajiny

e V oblasti dopravni a technické infrastruktury.

e V oblasti Uzemniho planovani a stavebniho fadu — problematické vymezeni sou¢asné
zastavéného uzemi.

Z vySe uvedenych divodu jsou navrzena nasledujici opatfeni:

e V plochach Rch, kde jsou objekty v dosahu dopravni a technické infrastruktury a
nejsou bezprostfedné& obklopeny lesnimi pozemky a pozemky vodnich ploch
(popfipadé stavbami pfimo umisténymi na nich) je mozna vystavba novych
rekreacnich objektl a je mozny i rozvoj souvisejicich obsluznych funkci

e V plochach Ro je vystavba vyrazné& omezena. Jedna se o plochy zahrnujici stavby
rodinné rekreace, bezprostfedné obklopené parcelami lesnich pozemku a vodnimi
plochami (dle katastru nemovitosti), popfipadé jsou stavbami pfimo umisténymi na
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lesnich pozemcich nebo vodnich plochach. Tyto stavby jsou ¢asto umisténé na cizich
pozemcich. Plocha zahrnuje vySe uvedené stavby a jejich bezprostfedni okoli
uzivané v souvislosti s nimi. V téchto plochach je mozna pouze vystavba, ktera
nahradi stavajici objekty a bude respektovat jejich pidorysnou stopu, maximalné do
plochy 50 m?.

Jisty po¢et venkovskych staveni je vyuzivano k individualni rekreaci nebo k druhému bydleni.

Soucasna struktura a kapacita nekomercni (vefejné) ob&anské vybavenosti odpovida
velikosti obce a samosprava nevznesla pozadavek tuto funkéni slozku rozsifit.

Zakladni $kola ve Starém PetFiné ukongila provoz, objekt je bez vyuziti. Uzemni plan v
pfislusné ploSe umoznuje obnoveni Skolni vyuky, popfipadé rekonstrukci staveb na jiné
obc&anské vybaveni (napf. ubytovani, pohostinstvi) nebo pfestavbu na byty.

Komeréni sloZzka ob&anské vybavenosti odpovida charakteru a poloze obce, tvofi ji zakladni
sluzby — obchod a pohostinstvi. Rozvoj této slozky je ur¢en vyvojem mistniho trhu,
vzhledem k tomu, Ze se obec nachazi v turisticky atraktivni oblasti, 1ze pfedpokladat dalsi
rozvoj ubytovacich a pohostinskych sluzeb. K pfedpokladané velikosti dalSich provozoven
obchodu, sluzeb a pohostinstvi je mozné jejich umisténi ve funk&nich plochach uréenych k
bydleni.

Pudorysna forma obce vytvari pomérné velikou plochu vefejnych prostranstvi. Kromé navsi
je i v ulicich je mezi komunikaci a zastavbou pomérné Siroky travnaty pas, ktery je jesté
misty rozSifen v rostlé zastavbé a v horni &asti navsi. Na téchto vefejnych prostranstvich se
nachazeji vyznamné plochy sidelni zeléng, které jsou touto dokuemntaci respektovany.

Mistni hibitov se nachazi na vychodnim okraji vsi v blizkosti nové postaveného kostela.
Jeho umisténi i kapacita jsou vyhovuijici.

Soucasna rozloha vefejnych prostranstvi odpovida velikosti a vyznamu obce. Naves neni
zcela funkéné ani prostorové dofeSena, plochy vefejné zelené vyZzaduiji celkovou
rekonstrukci.

V obci se nachazi nékolik arealli zemédélské vyroby: dva arealy ve Starém Petfiné a po
jednom v Novém Petfiné a Jazovicich.

Aredl zemédélského druzZstva je umistén zapadné od vsi v uceleném arealu. Stav chovu
zvirat je menSi nez je projektovany stav budov. U zemédélského arealu nebylo vymezeno
pasmo hygienické ochrany.

Mensi plochy zemédélské vyroby byly pod Petfinskym rybnikem (byvaly chov bazant(), dnes
nejsou vyuzivany a maji charakter.

Vétsi zemeédeélsky areal se nachazi v severovychodnim cipu Jazovic. Stav chovu zvifat je
mensi nez je projektovany stav budov, vzhledem k blizkosti obytné zastavby muze
predstavovat urc€ita rizika. U zemédélského arealu nebylo vymezeno pasmo hygienické
ochrany.
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V zapadni ¢asti Nového Petfina je menSi areal Zivocisné vyroby. Ani zde nebylo vymezeno
pasmo hygienické ochrany.

Na Uuzemi obce nejsou plochy Zadné jiné vyroby, ani Zadné femesliné provozy.

Plochy zemédélské vyroby jsou situovany vesmeés na okrajich zastavéného uzemi.
Vzhledem k velikosti jednotlivych objektl a absenci vzrostlé zelené jsou tyto arealy ruSivym
prvkem v obrazu obce. Dopravni napojeni (vesmés z krajskych silnic) je vyhovujici a
uCelova zemédélska doprava nevytvari Zzadné kolizni body v zastavéném uzemi. Problémem
muze byt zatizeni emisemi, arealy jsou situovany v blizkosti obytné zastavby.

V obci dale mohou byt provozovny femesiniki umisténé do obytnych nebo jinych ploch,
jejich provoz nevytvafi vyraznéjsi problémy.

Uzemnim planem byla navrzena nasledujici opatfeni:
e Nevyuzité vyrobni plochy mohou byt vyuzity pro drobnou, nerusici vyrobu.
e Do podminek vyuZiti pro jednotlivé zény byla zakotvena podminka, Ze negativni vliv
aktivit na vyrobnich plochach nesmi zasahovat mimo jiné do ploch bydleni a rekreace
(i ndvrhovych) a nesmi zde byt umistovany funkce vyzadujici intenzivni dopravni
obsluhu.

5.2.2 Plochy navrhové

Do navrhovych ploch jsou zahrnuty zpravidla plochy pfestavby a zastavitelné plochy.

Lokalita B1 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji Starého Petfina, severné od silnice
do Nového Petfina, mimo zastavéné uzemi obce. Soucasné vyuziti Uzemi jsou scelené
plochy orné pudy. Rozvojova plocha pfimo navaze na souCasné zastavéné uzemi pfi
stavajici krajské silnici a umozni tak pfirozeny plodny rozvoj sidla. Pro obsluhu Uzemi bude
nutné vybudovat veskeré sité technické infrastruktury. Plocha byla obsazena jiz

v predchozim UPO jako B1.

Lokalita B2 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji Starého Petfina, jizné od silnice do
Nového Petfina, mimo zastavéné Uzemi obce. Soucasné vyuziti Uzemi jsou scelené plochy
orné pldy. Rozvojova plocha pfimo navaze na sou€asné zastavéné Uzemi pfi stavajici
krajské silnici a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj sidla. Pro obsluhu uzemi bude nutné
vybudovat veskeré sité technické infrastruktury. Podrobnéjsi koncepce vyuziti a obsluhy
plochy (vedeni tras komunikaci a siti technické infrastruktury) bude pfedmétem podrobnéjsi
dokumentace. Plocha byla obsazena jiz v pfedchozim UPO jako B2.

Lokalita B3 — bydleni — je situovana v severni ¢asti Jazovic a je po tfech stranach obklopena
zastavénym uzemim. Jedna se o proluku pfi mistni komunikaci, ktera je v sou¢asné dobé
vyuzivana jako mensi plocha orné pldy. V misté jsou vSechny v obci pfitomné sité technické
infrastruktury. Plocha byla obsazena jiz v pfedchozim UPO jako B3.

Lokalita B4 — neni zabor.
Lokalita BS — bydleni - se nachazi v jihovychodni ¢asti Nového Petfina, kde pfimo navaze

na souCasné zastavéné uzemi (pokraCovani jizni fady zastavby smérem k vychodu). Jedna
se o lokalitu pfi prajezdnim Useku krajské silnice (na jeho jizni strané), ktera je v soucasné
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dobé vyuzivana jako trvaly travni porost. V misté jsou vdechny v obci pfitomné sité technické
infrastruktury. Plocha byla obsaZena jiz v pfedchozim UPO jako B11.

Lokalita R1 — rekreace. Nachazi se na jiznim okraji Uzemi obce v lokalité byvalého
Kreslického mlyna. V lokalité je navrZzena plocha umozniujici pobyt v pfirodé s moznosti
stanovani. Zamérem je zprostfedkovat pobyt ve volné, divoké pfirodé bez technickych
vymoZzenosti. Pfedpoklada se jednoducha renovace chatrajicich budov, vytvofeni
nejnutnéjsiho technického vybaveni. Plocha nema Zzadné zvlasni naroky na obsluhu dopravni
a technickou infrastrukturu. Pfedpoklada se dopravni napojeni stavajicimi ucelovymi
komunikacemi, z hlediska zasobeni vodou a energiemi bude lokalita sobéstacna. Odpadni
vody budou likvidovany individalnim zptisobem v souladu s platnou legislativou.

Lokalita T1 — technicka infrastruktura. Je umisténa v severni ¢asti Uzemi obce, severné od
v zastavby mistni ¢asti Jazovice. Plocha je uréena pro kompostarnu a pfipadné dalsi aktivity
pro nakladani s odpady. Jedna se o plochu, kde bude zafizeni uréené pro poskytovani
komunalnich sluzeb, které obec zajistuje ve své plsobnosti.

Tab. 5.2.1.: Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C.pl. [Ugel zaboru |Vyméra |Poéet Obsazena
(ha) ucelovych |v predchozim

jednotek |UPO
(RD/b.j.)

B1 Bydleni 0,41 6 ANO

B2 Bydleni 0,75 6 ANO

B3 Bydleni 1,22 6 ANO

B4 Bydleni 0,26 1 ANO

B5 Bydleni 0,29 1 ANO

R1 Rekreace 0,34 NE

T Technicka 0,26 NE

infrastruktura

Pocet rodinnych domU neni stanoven zavazné, je uveden pouze z dlivodl vypocétu ramcové
bilance. Jejich skute¢ny pocet bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace. Pfi stanoveni
jejich poctu se vychazelo ze stavajici urbanistické struktury, velikosti zastavénych stavebnich
pozemku starych usedlosti i novéjSich rodinnych dom( na okrajich obce.

5.2.2.: Rekapitulace:

Bydleni celkem 2,93 |20
RD
Rekreace celkem 0,34
Technicka 0,26
infrastruktura celkem

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym
zastavénim nenaru$i krajinny raz nebo obraz obce. Jedna se o lokality, které Ize pfimo
napojit na stavajici vefejnou infrastrukturu, popfipadé se nachazeji v bezprostfedni blizkosti.
Rovnéz vétsina ploch jiz byla obsazena v pfedchozim uzemnim planu sidelniho utvaru.
Nutno pfipomenout Ze novou legislativou byly jednoznaéné stanoveny podminky

v nezastavéném uzemi a ze tuto dokumentaci je tfeba chapat pfedevsim jako podklad pro

22



rozhodovani stavebniho ufadu. Proto bylo zvoleno feSeni, které umoZznuje vystavbu
v zavislosti na zajmech stavebniku.

V obci se dle tdajti CSU ze SLDB 2011 nachazi celkem 130 bytd, z toho 115 v rodinnych
domech, 13 v bytovych domech a 2 v ostatnich budovach. Z toho poctu je obydleno
(obvykle) 85. Z neobydlenych bytl je 36 vyuzivano k rekreaci, 4 se prestavuji a pouze 2 jsou
nezpusobilé k bydleni®. Vzhledem k tomu, Ze od roku 2011 do roku 2015 (nové&;jsi data
nejsou k dispozici) dle CSU* nebyl v obci dokonéen jediny byt, Ize tento daj povaZovat za
aktualni.

5.2.3.: Vysledna bilance byt(:

Obec Byty stav Pocet byt - prirtstek | Pocéet bytll — navrh celkem

Stary Petfin | 130 20 150

5.2.4.: Vysledna bilance obyvatel:

Obec Poclet obyvatel —stav | PoCet obyvatel - Pocet obyvatel — navrh
(4/2017)° pfiristek celkem
Stary Petfin | 223 50 273

5.3 Koncepce usporadani krajiny

Stabilizované plochy ve volné krajiné jsou plochy zemédélské, krajinné a lesni. Plochy vodni
a vodohospodaiské se nachazeji jak v zastavéném tak i v nezastavéném uzemi. Pfi jejich
stanovovani se pfevazné vychazelo z udajl v katastru nemovitosti (zemédélské pozemky dle
kultur, lesy a ostatni plochy — krajinna zelen). DalSi plochy jsou plochy pfirodni, které
zahrnuji plochy biocenter a maloploSnych zvIasté chranénych uzemi pfirody.

Spravni Uzemi obce lezi v provincii Ceska vysoéina , v Cesko — moravské soustave (I1),
oblasti Ceskomoravska vrchovina (lIC), a v celku (lIC - 7) JeviSovicka pahorkatina.

Z hlediska niz8ich geomorfologickych jednotek lezi obec v podcelku Bitovska pahorkatina
(IIC -7B) a v okrsku Vranovska pahorkatina (1IC — 7B - b). ©

Uzemi obce je z pfevazné &asti tvofeno krystalinickymi horninami. V izemi nebyly zjistény
zadné zvlastni podminky geologické stavby — poddolovana uzemi, sesuvy, vyhradni loZiska
nerostnych surovin ani prognozy. V feSeném uzemi neni Zadna geologicky vyznamna
lokalita.

Pfevazna €ast uzemi obce lezi v pahorkatiné s plochym, zvinénym povrchem, misty
zavrS§eném mensimi oblymi pahorky. Smérem k severozapadu se terén svazuje a postupné
hlubokym zaklesnutym meandrem. Terén je Clenén pfiblizZné rovnobé&Znymi udolimi
probihajicich ve sméru jihovychod — severozapad, vychazejicimi ze zvinéné pahorkatiny,
ktera se smérem k severozapadu postupné prohlubuji a na vyusténi do udoli feky Daje maji

3 https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=uziv-dotaz# k 26. 4. 2017

4 https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne analyticke podklady k 26. 4. 2017

5 https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=uziv-dotaz#tk=5&pvokc=43&uroven=70&w= k 26.
4.2017

¢ J. Demek, Zemé&pisny lexikon CSR, Hory a niziny, Praha 1984
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charakter kariond. Uzemi je pomérné riiznorodé, jsou zde jak polohy mirné, tak i prudce
svazité.

Mistni ¢asti Stary Petfin, Novy Petfin a Jazovice jsou umistény v méné ¢lenité, zvinéné &asti
uzemi obce. Osou zastavéného uzemi Starého Petfina je mélky Zlab probihajici ve sméru
jihozépad — severovychod, ustici na severnim okraji zastavby do udoli Petfinského potoka.
Udoli Petiinského potoka je jiz pomé&rné zafiznuté s vyraznym severnim svahem a tésné pod
vsi se méni v zalesnény karion.

Ves Novy Petfin je umisténa na nevyrazném severnim svahu na zac¢atku udoli Petfinského
potoka. Podobné je umisténo i zastavéné uzemi v Jazovicich, leZici na severni strani
nevyrazného Zlabu, ve kterém prameni bezejmenny pfitok Petfinského potoka.

Obec se nachazi v nadmorské vySce 430 m n.m., nejvy$§im bodem je nevyrazny

je na bifehu Vranovské prehrady v severnim cipu Jazovického katastru.

Reliéfni stavba — jmenovité Clenité uzemi kolem zafiznutého udoli Dyje - je vyraznou
bariérou z hlediska SirSich vztah(, vzhledem v8ak k samotnému Uzemi obce a ploSnému
rozvoji sidla nevytvafi vyraznéjsi problémy. Vyjimkou je udoli Petfinského potoka, jehoz
strméjsi svahy mohou prestavovat limit uzemniho rozvoje vsi Stary Petfin severnim smérem.

Z hlediska klimatogeografického &lenéni Ceské Republiky’ se fe$ené tizemi nachazi v mirné
teplé oblasti, v klimatickém regionu MT 9.

Klimaticka oblast MT 9 se vyznacuje dlouhym létem, teplym a suchym az mirné suchym,
pfechodné obdobi kratké s mirnym az mirné teplym jarem a mirnym podzimem, kratka zima,
mirna, sucha, s kratkym trvanim snéhoveé pokryvky.

PFiznivé klimatické podminky umoziuji rozvoj intenzivni zemeédélské produkce
(bramborafska oblast) a ovliviiuji dfevinnou skladbu lesnich porosta. Klimatické podminky
pro obyvatelstvo jsou rovnéz pfiznivé.

V souvislosti zejména s umistovanim staveb bude tfeba respektovat ust. § 12 zakona a dle
ust. § 12 odts.2 zakona bude k povolovani a umistovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem,
které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

5.3.1 Zemédélska plda

Tab. 5.3.1.: Zemédélska plda

Druh pozemku Vyméra Podil ze Podil
(ha) zemeédélské z celého
pudy uzemi obce
vV % %
Orna pltda 10737 96,61 57,86
Zahrada 105 0,94 0,57
Ovocny sad 0 0 0]
Vinice 0 0 0
Trv. travni porost | 272 2,45 1,46
Zem. pozemky 11113 100 59,89

7 E. Quitt, Klimatické oblasti CSR, Brno, 1971
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celkem
Celkem uzemi 18556 X 100
obce

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské plady jednoznaéné dominantni. Jsou situovany
prfedevsdim na vhodnych méné svaZzitych plochach v pahorkatiné. Méné vhodné lokality orné
pudy jsou v udolnich nivach a v blizkosti vodnich tok( a nadrzi. Na uzemi obce se nachazi
nékolik pozemkdl, jejichz zpusob vyuziti neni v souladu s Udaji v katastru nemovitosti.
Nevhodné jsou zornény nékteré parcely trvale zatravnénych ploch v blizkosti vodnich toku a
nad pramenisti vodnich tokd.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny malymi plochami. Jsou situovany
zejména na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokd. Zahrady jsou situovany
v soucasné zastavéném Uzemi a jeho bezprostfednim okoli. Podstatna ¢ast téchto pozemku
je soucasti obytné funkce.

Na zvinéné pahorkatiné jsou dominantni hnédozemé a hnédé pady. V uzlabinach se
vyskytuji pudy nachylné k doasnému zamokfeni. Stfed zastavéného Starého
Petfina lezi na pavodné zbazinélych padach. Na rozvodnicovych plochach se misty
vyskytuji mélké hnédé puady.

Pozadavek zadani feSit ohrozeni rozsahlych land intenzivné obdélavané zemédélské pudy
erozi je feSen nasledujicim zpusobem:
e Je nepfipustné zornéni pfipadnych trvalych travnich porostu;
e Navrzena jsou veskera dalSi protierozni opatfeni (i nezakreslena) v obecné roviné.
Uzemni plan je nutno chapat predevsim jako podklad pro rozhodovani pfi zmé&nach
v uzemi. Vzhledem k obecngjsi roviné dokumentace, ¢asovému horizontu jeji
platnosti a vyvijejici se technologii a ménicim se majetkovym pomérdm, jsou
protierozni opatfeni, pokud nevyzaduji konkrétni podobu navrZzeny v obecné roviné.
Jedna se zejména o rozsahlé lany orné pady, na kterych mohou mit protierozni
opatreni nejriznéjsi podobu, a jejich pfiliSna determinace by mohla byt omezujici.
Proto podminky vyuziti pro jednotlivé zemeédélské plochy umozniuiji realizaci i
nezakreslenych protipovodriovych a protieroznich opatfeni jako jsou:
e Zatravnéni a vysadba krajinné zelené na nejohrozenéjsich lokalitach orné pudy;
e Ochranné prikopy;
e Suchy poldr;
Podoba téchto protieroznich opatfeni bude feSena v podrobnéjsi dokumentaci (v
fizeni dle stavebniho zakona).

PFi vyhodnocovani zaborl zemédélské pudy bylo postupovano v souladu sust. § 5 odst. 1 a2
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisi — viz kap. 10
Odavodnéni.

5.3.2 Lesy a krajinna zelen

Vzhledem k charakteru krajiny a pfirodnim podminkam, zaujimaji lesy v obrazu krajiny
vyznamné postaveni. Lesnatost je procentni podil lesni pidy a je dllezitym ukazatelem
soucCasného vyuZziti krajiny.

Tab. 5.3.2.: Lesnatost
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Druh Vyméra Podil z celého
pozemku (ha) katastralniho
uzemi

%

Lesni pozemky |5815,692 31,34

Celkem k.u. 18556,415 100

Samotné katastry obci jsou uzemim stfedné zalesnénym, i z hlediska SirSich uzemnich
vztahu Ize konstatovat, Ze obec lezi ve stfedné lesnaté oblasti (ploSny podil lest 26-50%).
Uzemi se nachazi v dubovo - bukovém vegetaénim stupni.

Nejvétsi lesni komplexy na katastru se nachazeji v jeho severozapadni ¢asti, v ¢lenitém
Uzemi na svazich karionl Dyje a pfitok. Mensi lesy jsou potom roztrouseny na celém tuzemi
obce, zejména mezi Novym Petfinem a Jazovicemi a jizné od Nového Petfina. Pfi vychodni
hranici Jazovického katastru se nachazi mensi lesni pozemek, v souasné dobé zornén.

Vegetacni kryt uzemi je vyslednici dlouhodobého plsobeni vegetacniho prostredi i
historického vyvoje. V €asti lesu — zejména v udolich a na mensich pozemcich — se
zachovala plvodni dfevinna skladbu (dubohabfiny). V ostatnich lesich hospodarského ucelu
jsou dominantni kulturni bory a smrciny. Je tfeba podporovat pfirozenou dfevinnou skladbu
dolozenou historickymi prameny.

Na Uuzemi obce jsou vymezeny lesy ochranné a zvlastniho urceni.

Predchozim UPO byla navrzena plocha ZI1 k zalesnéni, vzhledem k tomu, Ze od schvaleni
predchoziho UPO nedoslo k vysadbam, jevi se tento zamér jako neredlny. Dal$i vhodné
lokality pro zalesnéni nebyly zjistény.

Po celém spravnim Uzemi obce jsou roztrouseny ruzné plochy plnici funkci zelené krajinné.
Jsou to zejména:
Zelen doprovodna a izolacni (bfehové porosty, izolacni zelef u komunikaci),
Pladoochranna a rozptylena zelen (zelefi na mezich, pfikrych svazich, v ivozech,
na zrusenych cestach, pfi okrajich lesa, skalky a remizky).

DalSi liniové vysadby jsou navrzeny kolem stavajicich vyrobnich areald a kolem ploch
vyroby. Zelef bude plinit funkci protiprachovou, protihlukovou a pohledové odcloni vyrobni
plochy zvlasté od ploch obytnych.

Vzhledem k nizké ekologické stabilité krajiny v celém spravnim uzemi obce Stary Petfin, {j.
v k.u. Stary Petfin, Jazovice a Novy Petfin, se za pfirodni hodnoty povaZzuji plochy stavajici
zelené v krajiné, které se nenachazi na pozemcich k plnéni funkce lesa. Ddulezitou
ekologickou ulohu hraji uzemi se zeleni kolem vodnich toku a vodnich ploch v uzemi.

Vzhledem k pozadavku ochrany pfirodni a estetické hodnoty krajinného razu a zachovani
biodiverzity uzemi jsou respektovany stavajici pfirodni prvky (stromoradi pfi silnicich, meze,
polni remizky, zarostlé skalni vychozy, solitérni stromy apod.).

Informace o zakonnych vyznamnych krajinnych prvcich (§ 3 odst. 1 pism. b) zakona €.
114/1992 Sb., v platném znéni), které se vyskytuji v feSeném uzemi je uvedena v kap. 5.7.1
Oduvodnéni.
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5.3.3 Vodni toky a nadrze, eroze

Spravni Uzemi obce nalezi k povodi feky Dyje (4-14-02-001) a umofi Cerného More.

V zhledem ke geomorfologické skladbé terénu a vymezeni katastru je z hydrologického
hlediska Uzemi obce pomérné prehlednym prostorem 8, situace je pfeduréena zejména jiz
popsanou reliéfni stavbou. Jizni a vychodni hranice tzemi obce prochazi pfiblizné po rozvodi
a proto je téméf celé uzemi odvodnéno do feky Dyje protékajici po severozapadni hranici
katastru.

Severozapadni hranici Uzemi obce tvofi meandrujici feka Dyje, ktera postupné pfechazi ve
vodni nadrz Vranov.

Pfevazna ¢ast uzemi je odvodnéno ¢tyfmi hlavnimi vodnimi toky — mistnimi potoky. VSechny
tyto vodni toky shodné& prameni v mélkych uzlabinach v pahorkatiné, protékaji soubézné ve
sméru jihovychod — severozapad a vlévaji se do feky Dyje nebo vodni nadrze Vranov.

Pro sidla na Gzemi obce je nejvyznamné&jsim® vodnim tokem Petfinsky potok. Petfinsky
potok prameni na vychodnim okraji Uzemi obce, protéka jizné od Nového Petfina, severnim
okrajem zast. Uzemi ve Starém Petfiné, zalesnénym kanonem a u severozapadnich hranic
obce se vléva do vodni nadrze Vranov. Pod Novym Petfinem je vétsi protékany rybnik,
mensi rovnéz protékany rybnik je v lese pod Starym Petfinem. V jihozapadnim cipu Nového
Petfina je na tomto vodnim toku protékana pozarni nadrz.

Petfinsky potok ma dva vyznamné pfitoky. Je to levobifezni bezejmenny potok, pramenici

v UZlabi jihozdpadné od Starého Petfina, protéka stfedem zast. Uzemi a v jeho severni ¢asti
se vléva do Petfinského potoka. Vodni tok je CasteCné zatrubnén a ve stfedu Uzemi je na
ném protékana pozarni nadrz.

Pravobfezni pfitok prameni jihovychodné od Jazovic, protéka jizné od vsi a v lese pod
Starym Petfinem se vléva do Petfinského potoka. V dolni ¢asti toku ma potok nékolik
mensich lesnich pfitokd.

Po jihozapadni hranici obce zalesnénym kafionem protéka Kreslicky potok, pramenici mimo
uzemi obce, ma nékolik mensich bezejmennych pfitokd, a vlévajici se v Podhradi n. D. do

Dyje. Severné od Jazovic protéka mensi bezejmenny potok vlévajici se do vodni nadrze. Na
uzemi obce je jeSté nékolik mensSich lesnich vodnich toku, vlévajicich se do Dyje nebo vodni
nadrze.

V severovychodni ¢asti Jazovic je mensi poZarni nadrz, neni zasobena z Zadného vodniho
toku.

V zastavéném uzemi destové srazky nevytvareji zadné problémy, odtokové poméry jsou
vyhovuijici. VétSina zpevnénych ploch a komunikaci je odvodnéna do destové kanalizace,
zbytek sraZzek se vsakuje do nezpevnénych ploch. Zastavéné uzemi neni ohrozovano
extravilanovymi vodami, na spravnim uzemi nejsou zadné problémy zplsobené erozi.

8 V. Vicek, Zemépisny lexikon CSR, Vodni toky a nadrze, Praha 1984
® Nejedna se o vyznamny vodni tok ve smyslu vyhl. 470/2001 Sb.
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Na spravnim uzemi obce bylo vyhlaSeno zaplavové uzemi. Jedna se o uzky pruh podél
vodni nadrze Vranov. V zaplavovém uzemi se nachazi nékolik rekreaCnich chat.

Dokumentaci jsou navrZzena nasledujici opatfeni:
e Revitalizace vodnich tokd, které je mozné provadét i v plochach k vodnim tokim
pfiléhajicim. PfedevSim v plochach zemédélské produkce jsou mozné Upravy vedeni
koryt, meandry, tiné a doprovodna zelen;

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
e Drobné vodni toky (vSechny na Uzemi obce) — 6 m od biehové hrany.

Manipulaéni pasma vodnich toku jsou touto dokumentaci respektovana.

5.3.4 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Sougasti uzemniho planu je fe$eni Uzemniho systému ekologické stability (USES). Jeho
koncepce vychazi z pfedchoziho UPO, ktera byla aktualizovana. USES na nadregionalni a
regionalni Grovni je vymezen s pouzitim ZUR JMK. Podkladem pro UP je Plan mistniho
systému ekologické stability, v némz budou zohlednény zamy chranéné zakonem ¢.
114/1992 Sb., v platném znéni.

Uzemni plan fesi posileni ekologické stability izemi obce Stary Petfin. Upfednostnéno je
pfitom zakladani lesnich porostu a krajinné zelené v takovych polohach, kde bude mit tato
zelen viceuCelovy vyznam — ekologicky, protierozni, rekreaéni.

Plan uzemniho systému ekologické stability zpracovany opravnénym projektantem je
v samostatné pfiloze tohoto dokumentu.

5. 4 Dopravni reSeni

5.4.1 Doprava drazni

Na uzemi obce se nenachazeji zadna stavajici ani navrzena zarizeni slouzici draznimi
provozu, jejich realizace se jevi jako nerealna.

5.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

a) Statni silnice
Na Uuzemi obce nejsou Zadné stavajici ani planované statni silnice.
b) Krajské silnice

Na Uuzemi obce se nachazeji nasledujici krajské silnice:
e 111/39810 Vranov n. Dyji — Stary Petfin — Podhradi n. D.,
[11/39816 Novy Petiin — Podmyce,
111/39817 Podmydce — Stary Petfin,
[11/39818 Novy Petfin — Safov,
111/39819 Stary Pettin — Safov — statni hranice.
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Na zakladé schvaleného zadani je stavajici dopravni infrastruktura respektovana.

Sit  krajskych silnic byla provéfovana ve vztahu ke koncepénim dokumentim
Jihomoravského kraje, jako jsou zejména Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK
(2008), Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje (2006, 2008), Zasady uzemniho
rozvoje (2016) a dalsi koncepéni dokumenty zvefejnéné na

hﬂp [IwWww k[_||thQ[aM_3k¥ cz/Default aspx’)E! 1bID=6927& |¥pe” )=2.

Z téchto dokumentu pro sit' krajskych silnic nevyplyvaji zadné koncepcéni pozadavky, které by
Uzemni plan mél vramci své podrobnosti FeSit. Silnice budou zachovany ve stavajicich
trasach s Upravami dopravné — technickych parametrd

Nejvétsi vyznam pro samotnou obsluhu obce ma silnice 111/139810, ktera propojuje obec
s hlavnimi spadovymi stfedisky a je zaroven hlavni obsluznou osou sidla. Zbyvajici silnice
maji lokalni vyznam a propojuji obec s okolnimi sidly.

Dopravné technicky stav silnic lll. tfidy je vesmés vyhovuijici. Silnice maiji po celé délce
zpevnény, Zivicny povrch, maji vyhovuijici kategorijni Sifku, smérové i vySkoveé vedeni.
Vyjimkou je nepfehledna kfizovatka 111/39810 s 11/39817 a 111/39819 s nedostateCnymi
rozhledovymi poméry. Vzhledem k tomu, Ze asanacni zasahy do pfilehlé zastavby, které by
tuto zavadu, by vyZzadovaly neumérné naklady, mohou byt nedostatecné rozhledové poméry
feSeny kromé dopravniho znaceni napf. umisténim zrcadel.

Navrhové kategorie krajskych silnic Ill. tfidy budou mimo zastavéné uzemi upravovany podle
Kategorizace krajskych silnic (2008), dle dokumentu, ktery je k dispozici na webovych

strankach Jihomoravského kraje www.kr-jihomoravsky.cz.

Silnice 111/39810 je dle Kategorizace krajskych silnic zafazena do tah( oblastniho vyznamu.
Je ve své trase stabilizovana a Zadné zasahy do dopravné technického stavu se nepozaduiji.
V celé své délce na katastru obce bude upravovana v kategorii S 6,5, v prijezdnim useku ve
funkéni skupiné C — obsluzné s funkci obsluznou.

Silnice 111/39817 v Uuseku Stary Petfin — Novy Petfin a silnice 111/39816 a 111/39819 jsou dle
Kategorizace krajskych silnic zafazeny do tahd mistniho vyznamu. Silnice jsou ve své trase
stabilizovany a zadné zasahy do dopravné technického stavu se nepozaduji. V celé své
délce na katastru obce mimo prujezdni useky budou silnice upravovany v kategorii S 6,5,
v prijezdnim useku ve funkéni skupiné C — obsluzné s funkci obsluznou.

Silnice 111/39817 v useku Novy Petfin — Podmyce a silnice 111/39818 jsou vyhodnoceny jako
useky neplnici funkci silnice. Proto je touto dokumentaci mozné jejich prefazeni do mistnich,
popfipadé ucelovych komunikaci (viz Textovou €ast — vyrok kap. 4.1.2.1).

Silnice Ill. tfidy jsou v prijezdnim useku navrhovany v souladu s CSN 736110 — Tab. 1.,
budou upravovany ve funkéni skupiné C — obsluzné s funkci obsluznou. Typ komunikace fesi
podrobnosti vétsi, nez uzemni plan umozfiuje a jeho stanoveni by bylo pfili§ determinuijici.
Proto konkrétni typ komunikace nebyl stanoven a bude pfedmétem podrobné;jsi
dokumentace.

Prijezdni useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného uzemi, které jsou zakresleny
v grafické ¢asti dokumentace.
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Mozna jsou dilCi zlepSeni, zejména v souvislosti s upravami celého uli€niho prostoru. Silnice
budou upravovany v dnesnich trasach s odstrafiovanim bodovych dopravnich zavad.

Dopravni napojeni a obsluha navrhovych ploch ze silnice Ill. tfidy bude navrhovana v
souladu se zakonem o PK, vyhlaskou & 104/1997 Sb. a CSN 736101, 736102 a 736110.
Navrhové plochy u silnic Il. tfidy timto uzemnim planem vymezovany nejsou.

Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim 1ll. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak,
aby na nich nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o
ochrané vefejného zdravi (viz Textovou ¢ast — vyrok kap. 4.1.2.1).

Krajské silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve spravé Spravy a udrzby silnic
Jihomoravského kraje.

Silnice Ill. tf. maji mimo zastavéné uzemi ochranné pasmo oboustranné 15 m od osy
vozovky.

c¢) Mistni komunikace:

Mistni komunikace jsou vefejné pfistupné pozemni komunikace, které slouzi pfevazné mistni
dopravé na uzemi obce. Obecné |ze fici, Ze jsou jimi komunikace ve vlastnictvi obce, které
maji nezastupitelny vyznam pro mistni dopravu v zastavéném Uzemi sidla (jedna se zejména
o pfimou dopravni obsluhu objekt(l). Ostatni komunikace ve vlastnictvi obce mimo zastavéné
uzemi slouzici pfedevsim zemédélskym a lesnickym ucelim jsou komunikace uceloveé.

Mistni komunikace umozriuji dopravni obsluhu Uzemi, jsou vefejné a ve sprave lokalni
samospravy. Stavajici struktura mistnich komunikaci vesmés navazuje na krajské silnice.
Mistni komunikace I. a Il. tfidy v feSeném uzemi nejsou, komunikace vyhovuijici Sifky Ize
zaradit do komunikaci lll. tfidy, ostatni do tfidy IV.

Dopravné technicky stav vétsi ¢asti mistnich komunikaci je vyhovujici, i kdyz nékteré
komunikace nemaji dostateCnou Sifku vozovky. Na mistnich komunikacich bylo zjisténo
nékolik koliznich bodu, které se tykaji zejména zuzeného profilu. Pfes uvedené nedostatky
mistni komunikace fakticky vyhovuji a bez vétSich obtizi splfuji své poslani. Vzhledem

k vySe uvedenym skutecnostem by asanace dopravnich zavad zpUsobila vyrazné zasahy do
stavebni struktury a terénu, vyzadujici neumérné naklady. Proto se zasahy do dopravné
technického feSeni mistnich komunikaci nebylo navrzeno, ani poZzadovano jejich majitelem a
proto se jevi jako neucelné.

Dopravni zatéz mistnich komunikaci je minimalni a nevytvafi Zzadné dopravni ani hygienicke
zavady. Aby tento stav zlstal zachovan, je tfeba nadale nedopustit zvétSeni dopravni zatéze
pfi obsluze vyrobnich slozek a minimalizovat prijezdy zemeédélské ucelové dopravy

v zastavéném uzemi.

Z uvedenych davodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy mistnimi
komunikacemi:
e VSechny stavajici mistni komunikace jsou respektovany ve stavajicich trasach.
e Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim umoznuji pfipadna rozSifeni
mimo pozemky komunikaci a realizaci i nezakreslenych mistnich komunikaci.
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e Funkéni skupina a typ mistni komunikace bude pfedmétem podrobné;jsi
dokumentace.

e DalSi zasahy a vySe neuvedené koncepéni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

d) Ugelové komunikace

Ugelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti
pro potfeby vlastnik( t&échto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi
pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku.
Ugelové komunikace jsou ve spravé pravnickych a fyzickych osob.

Verejné pfistupné jsou vSechny ucelové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry),
s vyjimkou téch, které jsou v uzavienych objektech nebo prostorech.

Pro potifeby tohoto dokumentu byly jako ucelové komunikace ur€eny nejvyznamné;jsi
komunikace na spravnim uzemi obce mimo silnice, mistni komunikace a nevefejné
komunikace. Jedna se zejména o sit polnich a lesnich cest.

Z uvedenych dlivodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy ucelovymi
komunikacemi:
e Jako stavajici ucelové komunikace byly vytipovany ty nejdulezitéjsi, zpfistuprujici
zemédélské nebo lesni pozemky. Tyto musi zlstat ve své trase zachovany.
e Jako ucelové komunikace byly rovnéz vytipovany cesty zpfistupriujici rekreacni chaty
a komunikace z Lan€ova na Cornstejn.
e Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim umoznuji realizaci i
nezakreslenych ucelovych komunikaci.
e DalSi zasahy a vySe neuvedené koncep&ni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

e) Staticka doprava

V obci je pomérné dostateény pocet parkovacich mist. Ve stfedu Starého Petfina je nékolik
zpevnénych ploch slouzicich jako parkovisté. Parkovisté obsluhuji vSechna zafizeni
ob&anského vybaveni ve Starém Petfiné a Jazovicich.

Pro koncepci dopravy v klidu plati nasledujici zasady navrzené timto dokumentem:

e Pro funkéni slozku bydleni jsou navrzena odstavna stani na parcelach objekt(
(v€etné bytovych domu), pohotovostni parkovani v profilech mistnich komunikaci a
na vjezdech;

e Pro funkéni slozky ob&anského vybaveni ve Starém Petfiné bude zachovano stavajici
parkovisté P1;

e Pro hrbitov ve Starém Petfiné bude zachovano stavajici parkovisté P2;

e Pro obsluhu ob&anského vybaveni v Jazovicich bude slouzit stavajici parkovisté pfed
kulturnim domem P3;
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Pro ostatni potfeby zejména ob&anského vybaveni a rekreaci bude parkovani realizovano
v ramci pfislusnych ploch, popfipadé na pfilehlych vefejnych prostranstvich a plochach
dopravnich v souladu s podminkami jejich vyuziti.

Parkovaci potfeby pro vyrobu a vétsi ¢ast bydleni Ize uspokoijit v ramci pfislusnych ploch,
popfipadé na pfilehlych vefejnych prostranstvich a plochach dopravnich v souladu
s podminkami jejich vyuziti.

Z uvedenych davodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravy v klidu:

e VSechna stavajici parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou
respektovana v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim (jsou pfipustna nebo
podminéné pfFipustna).

e Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim umoznuji v pfipadé potfeby
realizaci dalSich parkovacich stani.

e DalSi zasahy a vySe neuvedené koncep€ni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

f) Autobusova doprava
V obci je provozovana vefejna autobusova doprava IDS JmK.

Obec je obslouzena nasledujicimi linkami:
e 816 Znojmo - Vranov nad Dyji — Lancov — Vraténin - Drosendorf.
e 831 Vranov nad Dyji — Podhradi nad Dyji - Uherc€ice.

V obci se nachazeji nasledujici autobusové zastavky:
Zastavka Stary Petfin, celkem ve 4 rliznych smérech. Zastavky na trase 816 jsou ve
sméru od i do Znojma (Lan€ova) umisténé v jizdnim pruhu silnice 111/39810. Pro
zastavku smér Znojmo je navrzen zastavkovy pruh v ramci vefejného prostranstvi
pred kostelem. V opaéném sméru zastavka zlstane v jizdnim pruhu, protoze se
nachazi ve stisnénych podminkach seviené zastavby a realizace zastavkového
pruhu by vyZadovala neumérné naklady. Zastavky na trase 831 jsou ve sméru od i
do Vranova (Nového Petfina) umisténé v jizdnim pruhu silnice 111/39817. Zastavky
zUstanou v jizdnim pruhu, protoze vzhledem k frekvenci spoju (8 pracovni dny, 4 o
vikendu) by realizace zastavkovych pruhl vyZadovala neumérné naklady.
Stary Petfin, Jazovice. Zastavky jsou ve sméru od i do Znojma (Lanova) umisténé
v jizdnim pruhu silnice 111/39810. Obé zastavky zlstanou v jizdnim pruhu, protoze se
nachazi ve stisnénych podminkach seviené zastavby a realizace zastavkovych pruhd
by vyZzadovala neumérné naklady.
Stary Petfin, Novy Petfin. Zastavky jsou ve sméru od i do Vranova (Podmyce)
umisténé v jizdnim pruhu silnice 111/39817. Zastavky zistanou v jizdnim pruhu,
protoZe se nachazi ve stisnénych podminkach seviené zastavby a vzhledem
k frekvenci spoju (8 pracovni dny, 4 o vikendu) by realizace zastavkovych pruh
vyZadovala neumérné naklady.
Stary Petfin, Novy Petfin, rozc. 2.2. Zastavky jsou ve sméru od i do Vranova
(Podmyce) umisténé v jizdnim pruhu silnice 111/39817. Zastavky zustanou v jizdnim
pruhu, protoze vzhledem k frekvenci spoju (8 pracovni dny, 4 o vikendu) by realizace
zastavkovych pruhl vyZzadovala neumérné naklady.
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VSechny zastavky jsou respektovany ve stavajicich lokalitach a bez vétSich obtizi pIni svou
funkci. Vzhledem k mife podrobnosti Uzemniho planu a flexibilité bude pfesnou podobu a
polohu zastavek feSit podrobnéjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym
vyuzitim umoznuji realizaci i nezakreslenych zastavkovych stani.

5.4.3 Doprava lodni a letecka

Na Uuzemi obce se nenachazeji zadni zafizeni slouZici letecké dopravé. Jejich realizace se
nejevi jako realna, potfebna a nebyla nikym pozadovana. Z tohoto dvodu nejsou ani
navrzena.

Na vodni nadrzi Vranov je pfilezitostné provozovana lodni doprava. Na uzemi obce v8ak
nedosahuje.

5.5 Technicka infrastruktura

5.5.1 Vodni zdroje a ochranna pasma

Na Uuzemi obce zasahuje vodni nadrz Vranov, ktera je zdrojem povrchové vody pro vyrobu
pitné vody a zasobeni vodovodu pro vefejnou potfebu. Obec neni z tohoto zdroje zasobena.

Na Uuzemi obce se nachazeji zadné dalSi vodni zdroje vefejného vodovodu.
Do uzemi obce zasahuje ochranné pasmo Il. stupné vodniho zdroje Vranov.

5.5.2 Zasobeni vodou

V zadné &asti obce prozatim neni verejny vodovod, odbératelé jsou zasobovani
z individualnich studni. Arealy zemédélské vyroby a Satny u hfisté maiji vlastni systémy
zasobovani vodou.

Zpusob zasobovani vodou je v sou¢asné dobé vyhovujici, do budoucna je presto tfeba
uvazovat s vybudovanim vefejného vodovodu.

Dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje, ma byt obec vyhledové
napojena na skupinovy vodovod Stitary. Na izemi obce vzhledem k mistnim geol.
podminkam neni mozné nalézt vhodny zdroj. Obec ma byt zasobena z nové budovaného
vodojemu Rozhledna (k.u. Podmyce).

Uzemni plan respektuje navrzenou koncepci zasobeni vodou. Do navrhové &asti je
zapracovana studie skupinového vodovodu Vranovsko, dle podkladll poskytnutych obci.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy umoznuji realizaci vodovodnich siti i
v nezakreslenych trasach.

Toto feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

5.5.3 Odkanalizovani
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Obec nema v sou€asné dobé vyhovujici soustavnou kanaliza¢ni sit pro odvadéni
splaskovych vod. Jsou zde vybudované useky destové kanalizace odvodriujici zejména
zpevnéné useky komunikaci, stfechy a ostatni zpevnéné plochy. Jednotlivé stoky byly
postaveny v akci ,Z“, nejsou zdokumentovany a nemusi byt v dobrém technickém stavu.
Recipientem je Petfinsky potok a jeho pravobfezni pfitok (od Jazovic).

Splaskové vody jsou likvidovany v jimkach na vyvazeni, v chatové oblasti riznym, vesmés
nevyhovujicim zpusobem (latryny). Zpusob likvidace odpadnich vod neni vyhovuijici.

V soucasné dobé (5/2017) v obci probiha vystavba splaskové kanalizace. Stokova sit bude
pokryvat zastavéna Uzemi Starého Petfina a Jazovic, s gistirnou odpadnich vod (COV) pod
Starym Petfinem. S vybudovanim stok v Novém Petfiné s neuvazuje. Do vydani tohoto
uzemniho planu bude ziejmé& kanalizace, véetné COV uvedena do provozu, z toho diivodu
se v Textove €asti o ni piSe jako o stavajici.

Do uzemniho planu byla pfevzata jiz povolena dokumentace ke stavebnimu povoleni
,Splaskova kanalizace a COV obce Stary Petfin“ zpracovana spoleénosti Pratis, s.r.o.
(10/2015).

Stavajici kanalizace bude zachovana a nadale vyuzivana jako destova s vyustnimi objekty
do mistniho potoka. Stokova sit mize byt prodlouzena i k jinym objektim mimo sou¢asné
zastavéné nebo zastavitelné uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulaénimi
podminkami pro daneé zony;

Do vybudovani splaskové kanalizace budou odpadni vody likvidovany individualnim
zpusobem, dle prislusného Fizeni. V chatovych oblastech a u vSech ostatnich objekti mimo
dosah stokové sité splaskové kanalizace budou odpadni vody likvidovany v jimkach na
vyvazeni v souladu s podminkami pro stanovené zaplavové uzemi a ochranné pasmo
vodniho zdroje.

Toto feSeni zlepsi situaci v nakladani s odpadnimi vodami a je v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

KanalizaCni stoky maji nasledujici ochranna pasma:
e ochranné pasmo kanalizaénich stok do praméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu
od vnégjsiho lice potrubi
e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu
od vnéjsiho lice potrubi.
e ochranné pasmo COV 30 m dle vy$e uvedené projektové dokumentace.

Destové vody budou v zajmu zachovani odtokovych pomérl v maximalni mozné mife

zdrzovany na pozemku a vsakem odvadény do pldy.

5.5.4 Elektricka energie

Na spravnim uzemi obce se nenachazi zadna vedeni VVN.

Na spravnim Uuzemi obce se nachazeji vzdudna vedeni VN 22kV, kterymi je zasobena obec.
Hlavni pribézna trasa prochazi mezi Starym a Novym Petfinem, km jednotlivym mistnim
Castem jsou vedeny podruzna vedeni. Elektrickou energii jsou zasobeny véechny mistni
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Casti, v€etné chatové kolonie na bfehu Vranovské pfehrady. Pies uzemi obce jsou zasobeny
¢asti Podhradi n. D. VétSina vedeni VN je nadzemni, vyjimkou je kabelové napojeni TR
v chatové oblasti (Usek lesem).

Na uzemi obce jsou nasledujici trafostanice:
e Stary Petfin obec do 400 kVA
Stary Petfin Skolni jidelna do 250 kVA
Stary Petfin ZD do 250 kVA
Novy Petfin obec do 250 kVA
Jazovice obec do 250 kVA
Jazovice statek do 400 kVA
Jazovice Fararka (v chatové oblasti) do 250 kVA
Podhradi hlaska (u lesa v zapadni ¢asti uzemi obce) 10 kVA
Podhradi pionyrsky tabor PS (u lesa v severozapadni ¢asti uzemi obce) do 250 kVA

Soucasny stav je kapacitné vyhovujici.

Celé zastavéné uzemi obce je v sou€asné dobé elektrifikovano. Vétsinu rozvodu tvori
nadzemni vedeni na sloupech. V chatové kolonii jsou rozvody kabelizovany.

Stupen elektrifikace, technicky stav a kapacita jednotlivych zafizeni jsou v sou¢asné dobé
vyhovuijici. Zafizeni a rozvody jsou ve spravé organizace E.on.

Vzhledem navrzenému k rozvoji obce, pfedevsim na jihovychodnim obvodu zastavby (plochy
B1 a B2) je navrzena dalSi distribu¢ni trafostanice.

VSechny ditribucni trafostanice Ize posilit minimalné na vykon 400 kVA. V navrhovém obdobi
se pocita v obci s 273 obyvateli ve 150 bytech. Na jednu distribu¢ni trafostanici 400 kVA

Ize pfi stupni elektrifikace B, pfipojit az 83 bytovych jednotek, jevi se tedy navrh jako
dostatecCny.

Vedeni jsou chranéna nasledujicimi ochrannymi pasmy:
e Ochranné pasmo VN 22 kV — 10(7) m od krajniho vodice;

5.5.5 Zasobeni plynem

Obec neni plynofikovana, ani se s jeji plynofikaci v dohledné dobé neuvazuje. Z toho divodu
timto uzemnim planem nejsou vymezena zadna stavajici, ani navrhova plynarenska zafizeni.

5.5.6 Telekomunikace

V FeSeném Uzemi se nachazeji sdélovaci zemni kabely — telefonni sit. Podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umoznuiji realizaci i nezakreslenych telekomunikaénich kabelt.
Telefonni kabely maji ochranné pasmo:

e 1,5 m na obé strany od padorysu.

Nad katastrem prochazi koridor radioreléovych (RR) sméra. Vzhledem k tomu, Zze se nachazi
vysoko nad povolenou hladinou zastavby, Ize konstatovat, Ze je respektovan.

Ve Starém Petfiné je telekomunikacni objekt — telefonni Ustfedna, ktera je touto dokumentaci
respektovana.
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5.5.7 Likvidace odpadti

Domacnosti a ostatni osoby ukladaji komunalni odpad do nadob k tomu pfedem urCenych.
Odpad svazi specializovana firma. Komunalni odpad je svazen, tfidén a deponovan
v souladu s platnou legislativou mimo Uzemi obce.

Nejsou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu. Dokumentaci je
respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na skladku na k.u. Unanov.

Na Uuzemi obce nebyla zjisténa Zadna divoka skladka.

5.6 Civilni ochrana

Tato kapitola je zpracovana pro uzemi obce Stary Petfin na zakladé stanoviska HZS
Jihomoravského kraje jako dotCeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva nebo na
zakladé pozadavku obce vyplyvajicich z platné legislativy:

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), §
19 odst. 1 pism. k), § 136 odst. 3a § 177.

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 2, 10, 12, 21, 23, 24 a 25.

Zakon ¢&. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisa, § 14, 15 a 21.

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu, § 64, 65, 66, 67, 68 a 69.

Zakon €. 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni
(atomovy zakon) a o zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisU, § 2 pism. m) a § 19 odst. 3.

Zakon ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
chemickymi latkami nebo chemickymi pfipravky a o zméné zakona €. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a zakona ¢. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakon
v souvislosti s ukon¢enim c&innosti okresnich ufadu, ve znéni pozdéjSich predpist
(zadkon o prevenci zavaznych havarii), § 1, 2, 3,6, 7, 10, 17, 20, 21, 27 a 32 a Pfiloha
¢. 1.

Vyhlaska MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva, §
18 a 20.

Vyhlaska MV ¢&. 328/2001 Sb., o nékterych podrobnostech zabezpeceni
integrovaného zachranného systému, § 25, 26, 27 a 28 a P¥ilohy ¢. 1 a 2.

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, PFilohy €. 1 a 6.
Vyhlaska ¢&. 103/2006 Sb., o stanoveni zasad pro vymezeni zoény havarijniho
planovani a o rozsahu a zpusobu vypracovani vnéjSiho havarijniho planu , § 3 a 4.

Nafizeni vlady €. 11/1999 Sb., o zéné havarijniho planovani, § 1.

Pozadavkem civilni ochrany k uzemnimu planu dle vyhlasky MV €.380/2002 Sb., § 20 je
zapracovani navrh( ploch pro potfeby:

a) ochrany uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni,
b) zdén havarijniho planovani,
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c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti,

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpetnych latek mimo souCasné zastavéna uzemi a
zastavitelna uzemi obce,

g) zachrannych, likvidagnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych G¢ink kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

h) ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi,

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Zajmové uzemi neni potencionalné ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni
povodni.

Obec je dale chranéna stavajicim systémem regulace hydrologickych pomérii a ochrany
pfed vybfezenim vod, prochazejicich uzemim obce.

I] - I T ,I I, s s

Uzemi obce neni sougasti zén havarijniho planovani a podle vyjadreni HZS
Jihomoravského kraje neni spravni Uzemi obce potencionalné ohrozeno havariemi zdroju
nebezpecnych latek.

J I I, I I I I Io I " . vII 7 I'I I-

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlasky MV €.
380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Tézisté ukryti obyvatelstva je v improvizovaném ukryti. K ochrané pfed kontaminaci
osob radioaktivnim prachem, uCinky pronikavé radiace a toxickymi uc€inky nebezpecnych
chemickych latek uniklych pfi havariich se vyuZivaji pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a
jinych budov.

K ochrané obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a
v dobé vale¢ného stavu slouzi stalé ukryty a improvizované ukryty.

Stalé ukryty jsou trvalé ochranné prostory v podzemni ¢asti staveb nebo samostatné stojici a
slouzi pfedevsim k ochrané obyvatelstva proti G¢ink{im zbrani hromadného niceni. V katastru
obce se stalé ukryty nevyskytuji.

Improvizované ukryty (dale jen ,IU*) se buduiji k ochrané& obyvatelstva pred G&inky
svételného a tepelného zafeni, pronikave radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a
proti tlakovym uc€inkim zbrani hromadného niceni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit
stalé ukryty. 1U je vybrany vyhovuijici prostor ve vhodnych &astech bytd, obytnych domd,
provoznich a vyrobnich objektl, ktery bude pro potfeby zabezpedeni ukryti upraven. Prostory
budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro
ochranu jejich zaméstnancul s vyuzitim vlastnich materialnich a finan¢nich zdroji. Tyto
prostory jsou evidovany na obecnim ufadé. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty
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byly v zajmu jejich majitelt feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro
mozné vybudovani IU.

) eval byvatelst ieho ubvtovani

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13
vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji
pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvirata ustajeni a pro veci
uskladnéni.

Pro pfipad neoCekavané (neplanované) mimofadné udalosti navrhujeme pro
nouzové, pripadné i nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

- Objekt Obecniho ufadu
- Objekt kulturniho domu

Organizac¢ni ani technické zabezpec€eni evakuace neni ukolem uzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

) II I s s I .,I . .I e I I .I’ re .

Obecni ufad a PaPFO vytvofi podminky pro doCasné skladovani materialu CO —
prostfedku individualni ochrany pro vybrané kategorie osob za uéelem provedeni jejich
vydeje pfi stavu ohrozeni statu a valeéném stavu v souladu s § 17 vyhlasky MV ¢&. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

V zajmovém Gzemi nejsou skladovany nebezpeéné chemické latky. Odbor ZP ORP
(Znojmo) nevede v seznamu zadny subjekt nakladajici s nebezpecnymi chemickymi latkami.
Jako vodopravni ufad pfislusny ke schvaleni planu opatfeni pro pfipady havarie (dale jen
,havarijniho planu®) podle § 39 odst. 2 pism. a) zdkona €. 254/2001, o vodach neobdrzel od
Zadného subjektu, sidliciho v zajmovém uzemi, Zadost o schvaleni havarijniho planu.

Z hlediska funk&niho vyuziti ploch, které FeSi uzemni plan, neni s dislokaci skladd
nebezpecnych chemickych latek uvazovano.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém
feSeni prostoru obce zasadni:

- vyrobni zéna je prostorové a provozné oddélena od zény obytné,
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- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd
zasahujicich jednotek (vCetné téZzké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé
zneprujezdnéni ¢asti komunikaci v obci. V obci nejsou zuzené profily.

- Sitka dllezitych mistnich komunikaci a vy3kova regulace zaruduje jejich
nezavalitelnost v disledku rozruSeni okolni zastavby. Jejich Sifka je minimalné (v, +
v,)l2 + 6m, kde v, + v, je vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych
stranach ulice.

- sité technickeé infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle
moznosti zaokruhovany a umoziuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych
zdroja.

Vy8e uvedené pozadavky jsou dokumentaci respektovany.

I] I - I I. I v ,II’II II I ,I - e

V zajmovém Uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemickeé latky.

i ‘ho zasobovani of I I lektric] -

Nouzové zasobeni vodou je FeSeno ve zvlastni, nevefejné ¢asti Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, s r.o. Brno, 2004).

-] » I I > r - I

V ramci zabezpeceni vody pro haseni pozarl (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni poZzadavku na hydrantovou sit
v souvislosti s pfipadnym odbé&rem pozarni vody (CSN 73 0873), v&etné dostateénych
dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a
udrzbu dalSich zdroju pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkdm na zaji$téni pfijezdu a pFistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, v€etné jednotek hasicskych
zachrannych sbord (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

5.7 DalSi vySe neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

5.7.1 Ochrana pfirody a krajiny

Na spravnim uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu:

e \/Sechny vodni toky,

e Rybniky,

e Udolni nivy.
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Na uzemi obce nejsou zadné vyznamé krajinné prvky registrované organem ochrany pfirody
a krajiny.

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici Evropsky vyznamné lokality prvky soustavy Natura
2000:
e (CZ0624095 Udoli Dyje

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici maloplosna zvlasté chranéna uzemi pfirody:
e PFirodni pamatka Bau, v&etné vyhlaseného ochranného pasma;
e Prfirodni pamatka Na Bitovské cesté, v€etné vyhlaSeného ochranného pasma;

Prvky soustavy Natura a maloploSna zvlasté chranéna uzemi, v€etné ochrannych pasem
jsou dokumentaci respektovana.

Na Gzemi obce se (mimo USES) nevztahuiji Zzadné dal$i limity z okruhu ochrany pfirody a
krajiny.

5.7.2 Pamatkova péce

Na uzemi obce jsou evidovany nasledujici nemovité kulturni pamatky:
e 25363/7-6742 — bozi muka, Novy Petfin, u silnice smérem Stary Petfin
e 45087/7-6740 — socha sv. Jana Nepomuckého, Stary Petfin, od r. 1984 se nenachazi
na svém misté
e 29204/7-6741 - kaple P. Marie Pomocnice kfestan(li, Novy Petfin
e 45741/7-6739 - kostel Stéti sv. Jana Kftitele, Stary Petfin
e 45721/7-6743 - kaple sv. Michaela Archandéla, Jazovice

V8echny nemovité kulturni pamatky jsou touto dokumentaci respektovany, socha sv. Jana
Nepomuckého (45087/7-6740) byla jiz v minulosti odstranéna.

Celé spravni (katastralni) uzemi obce je uzemim archeologického zgjmu ve smyslu § 22
odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Pfi zemnich zasazich do terénu
na takovém uUzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych nalezu
a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Pfed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svlj zamér oznamit organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky ustav AV CR
Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit provedeni zachranného archeologického

prizkumu na dotéeném uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisl).

5.7.3 Ochrana nerostnych surovin, horninové prostredi

Na uzemi obce se nevztahuji zadné limity vyplyvajici z horninového zékona.

5.7.4 Vodni zakon
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Na uzemi obce bylo vymezeno zaplavové uzemi Dyje, aktivni zéna vymezena nebyla. Je
zakresleno v koordinacnim vykrese a konkrétni €innosti v ném se budou Fidit v souladu

s podminkami vyplyvajicimi z vodniho zakona. V zaplavovém Uzemi nejsou navrzeny zadné
zastavitelné plochy.

Do Gzemi obce zasahuje Ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné,® které je dokumentaci
respektovano.

Na uzemi obce se nenachazeji zadné dalsi limity vyplyvajici z Vodniho zakona, které by
nebyly uvedeny vySe v textu.

5.7.5 Objekty a limity dtlezité pro obranu statu a policii

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany CR:
e Koridor RR smérl — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona €. 183/2006 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu), které je nutno respektovat
podle zakona €. 222/1999 Sb. a zakona €. 127/2005 Sb. V tomto vymezeném uzemi
Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany CR. V pfipadé kolize mdze byt vystavba omezena.

Na Uzemi obce nejsou zadné objekty dalezité pro plnéni tkol Policie Ceské republiky.
S jejich zfizenim se neuvaZzuje a nebylo pozadovano.

6. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tuzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Na spravnim uzemi obce je vymezeno nékolik zastavénych uzemi obce. NejvétSim
souvislym uzemim je Uuzemi samotného sidla Stary Petfin a potom dalSich mistnich &asti
Novy Petfina Jazovice. DalSi zastavéna uzemi tvofi plochy pod rekrea¢nimi chatami a
dal$imi pozemnimi stavbami v rekreacnich oblastech na bfehu vodni nadrze Vranov.

Vlastni zastavéné uzemi sidla je dnes v podstaté souvisle zastavéno pfedevsim rodinnymi
domy. Vramci zastavéného uzemi je mozné zastavét pouze nékolik proluk. V UP byly
vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni, které jsou véechny pievzaty z pfedchoziho UPO.

S ohledem k pfedpokladanému rozvoji obce Uzemni plan vymezuje plochy pro bydleni B1 az
B5 s ohledem na velikost a potfeby obce. VSechny plochy bydleni vymezené timto uzemnim
planem byly jiz obsaZeny v pfedchozim uzemnim planu obce. DalSimi ddvody, pro¢ se
uvedené plochy pfebiraji, je skuteCnost, ze uz byly jednou projednany a odsouhlaseny

v procesu pofizeni Gzemné planovaci dokumentace (UPD). Dale se jedna o pravni jistotu
vlastnik( pozemk( a zachovani kontinuity koncepce rozvoje uzemi, ktera byla koncepéné
spravné navrzena predchozimi UPD.

Byla provéfena moznost vymezeni Uzemi v lokalité byvalého Kreslického mlyna na plochu

10 OkU Znojmo, RZP, Rozhodnuti ¢. 146, &.j. Vod 97/2000-K ze dne 29.5.2000
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umoziujici pobyt v pfirodé s moznosti stanovani. Zamérem je zprostfedkovat pobyt ve volné,
divoké pfirodé bez technickych vymoZenosti. Predpokladd se jednoducha renovace
chatrajicich budov, vytvofeni nejnutnéjSiho technického vybaveni. Pro tento ucel byla
navrzena zastavitelna plocha rekreace R1.

Déle je navrzena zastavitelna plocha T1 pro kompostarnu a pfipadné dalSi aktivity pro
nakladani s odpady. Tato plocha nebyla obsaZzena v zadani. Jedna se vSak o plochu, kde
bude zafizeni urCené pro poskytovani komunalnich sluzeb, které obec zajiStuje ve své
plUsobnosti.

Uzemnim planem nebyly vymezeny Zadné zastavitelné plochy vyrobu a skladovani. Dosud
nevyuzita zastavitelna plocha pro vyrobu V1 dle predchoziho UPO nebyla pfevzata, a to
zejména z nasledujicich davodii: Od vydani predchoziho UPO v roce 2006 na Gzemi obce
nedoslo k rozvoji vyrobnich aktivit v uvedené, ani jiné lokalité. Pro vymezeni zastavitelnych
ploch vyroby a skladovani, popfipadé smiSené vyrobnich nebyly shledany duvody, nebyla
prokazana jejich potfeba, tim vic, ze obec lezi v uzemi s rekreaCnim charakterem, bez
dostatecné kapacitni dopravni a technické infrastruktury, ktera by umoznovala rozvoj
vyrobnich aktivit. S vymezenim dalSich ploch vyroby se v zadani nepocitalo.

Uzemnim planem nebyly vymezeny Zadné zastavitelné obc&anského vybaveni. Dosud
nevyuzitd zastavitelnd plocha obéanského vybaveni O1 dle predchoziho UPO nebyla
prevzata, a to zejména z nasledujicich divod(i: Od vydani pfedchoziho UPO v roce 2006 na
uzemi obce nedoslo k rozvoji ob&anského vybaveni v uvedené, ani jiné lokalité, naopak
dochazi k jeho stagnaci (zruSena prodejna v Jazovicich, Jazovické zatoce, penzion v Novém
Petfiné, prodejna ve starém Petfiné byla dlouhodobé& nevyuzita). Pro vymezeni
zastavitelnych ploch ob¢anského vybaveni, popfipadé smiSené vyrobnich nebyly shledany
divody, nebyla prokazana jejich potfeba. Vzhledem k uvedenému je tfeba vytvaret tlak na
stavajici zastavbu (zejména obytnou), ve které je mozné, v souladu s podminkami
uvedenymi v kapitole 6 Textové &asti — vyroku umistovat zafizeni obCanského vybaveni
(ubytovani, obchod, pohostinské sluzby a dalsi).

VSechny stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou touto dokumentaci respektovany. Pro
vymezeni navrhovych ploch vefejnych prostranstvi nebyly shledany divody.

Sit’ hlavnich Gcelovych komunikaci zajistujicich zlepSeni prostupnosti krajiny (i pro pési a
cykloturistiku) je respektovana a neni zastavitelnymi plochami nikterak nepfiznivé ovlivnéna.

Dopravni infrastruktura, jejiz potfeba vyplynula v navaznosti na nové vymezené plochy
pfipadné dalsi potfebna dopravni a technicka infrastruktura je popsana v kapitolach 5.4 a 5.5
Odavodnéni.

Chybéjici technicka infrastruktura — vodovod pro vefejnou potfebu, splaskova kanalizaci
s napojenim na COV v souvislosti s vymezenim zastavitelnych ploch je popsana v kap. 5.5
Odavodnéni.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi byly zohlednény pozemky s platnym
Uzemnim rozhodnutim. Jedna se o plochu COV, na které v sougasné dobé probiha vystavba.

42



7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska
Sirsich vztaha v azemi

Dokumentace respektuje souasny charakter obce a jeji postaveni v sidleni struktufe regionu
zUstava nezménéno.

Z hlediska vazeb verejné infrastruktury obec realizuje nasledujici Sir§i tzemni vztahy:

Dokumentaci jsou respektovany vdechny stavajici vazby v dopravni a technické
infrastrukture.

Dokumentaci je navrzeno napojeni na skupinovy vodovod Vranovsko prostifednictvim
pfivodniho fadu od obce Podmyce;

Dokumentaci je FeSena navaznost USES na Gzemi sousednich obci.

8. Vyhodnoceni splnéni zadani

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A
OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Cile zlepSovani dosavadniho stavu uzemi

podpofit dalSi rozvoj bydleni s cilem zastavit Ubytek obyvatel a zlepsit jeho vékovou
strukturu — respektovano, viz kap. 6 Oddvodnéni.

vytvofit pfedpoklady pro nové pracovni prilezitosti a snizeni nezaméstnanosti
stabilizaci stavajicich ploch vyroby, provéfenim prevzeti dosud nevyuZzité plochy pro
vyrobu v k.u. Stary Petfin z dosavadniho uzemniho planu obce — respektovano, viz
kap. 6 Oduvodnéni.

stabilizovat stavajici obCanské vybaveni a provéfit aktualnost prevzeti zastavitelné
plochy pro ob&anské vybaveni vymezené v dosavadnim UPO — respektovano, viz
kap. 6 Oduvodnéni.

stabilizovat stavajici plochy rekreace u Vranovské piehrady a podpofit mozZnosti
zkvalitnéni rekreace — respektovano, viz kap. 5.2.1 Odlvodnéni.

podpofit rozvoj sportovnich aktivit a turistiky (napf. cykloturistika, pési turistika,
sportovisté v obci) — respektovano, viz kap. 5.2.1 Odlvodnéni.

vytvofit pfedpoklady pro zlepSeni ekologicke stability Uzemi — respektovano, soucasti
dokumentace je uzemni systém ekologické stability — viz kap 5.3.4 Odavodnéni.
vytvofit pfedpoklady pro opatfeni proti erozi a pro pfipadna protipovodfiova opatieni —
respektovano, viz kap. 5.3.3 Oddvodnéni.

vytvofit podminky pro feSeni hlavnich stfetll zajmU a problém( v feSeném uzemi
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- vytvofit pfedpoklady pro feSeni problému s kvalitou vody. V obcich v feSeném
uzemi chybi vodovod pro vefejnou potfebu. VSechny objekty jsou zasobovany
z vlastnich studni — respektovano viz kap. 5.5 Oduvodnéni.

- feSit problém s chybgjici splaskovou kanalizaci napojenou na COV -
respektovano viz kap. 5.5 Oduavodnéni.

- zaplavové uzemi Q,,, Dyje zasahuje do zastavéného uzemi — respektovano, viz
kap. 5.7.4 Oddvodnéni

- vytvofit podminky pro zkvalitnéni rekreace a cestovniho ruchu — respektovano —
viz kap. 5.2.1.

- TFeSit ohrozeni rozsahlych land intenzivné obdélavané zemédélské pldy erozi —
respektovano, viz kap. 5.3.1 Oduvodnéni.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Pfirodni hodnoty

e Respektovat pfirodni hodnoty se zakonnou ochranou — respektovano, viz kap. 5.7.1.

e Respektovat vyznamné plochy sidelni zelené v obcich — respektovano, viz kap. 5.2.1.

e Vzhledem k nizké ekologické stabilité krajiny v celém spravnim uzemi obce Stary Petfin,
ti. vk.u. Stary Petfin, Jazovice a Novy Petfin, se za pfirodni hodnoty povaZzuji plochy
stavajici zelené v krajiné, které se nenachazi na pozemcich k plnéni funkce lesa.
Dulezitou ekologickou ulohu hraji iUzemi se zeleni kolem vodnich tokd a vodnich ploch
v Uzemi. — respektovano, viz kap. 5.3.2

e Bude zachovano harmonické méfitko krajiny — respektovano, viz kap 5.3.

Kulturni hodnoty uzemi

Respektovat kulturni hodnoty se zakonnou ochranou — respektovano, viz kap. 5.7.2

Oddvodnéni.

e Respektovat urbanistické hodnoty uzemi: charakter sidla, hladinu zastavby, dominantu
obce — kostel Stéti sv. Jana KHitele ve Starém Petfing, vyznamnou hodnotou je
urbanisticka struktura vSech ftfi sidel (Stary Petfin, Novy Petfin, Jazovice) -
respektovano, viz kap. 5.2.1 Oddvodnéni.

e Respektovat drobné stavby v obci i v krajiné (kfize, poklony, kapli¢ky), které nejsou
pamatkové chranény — respektovano, viz kap. 5.2.1 Odavodnéni.

e Bude zachovan charakter zastavby a kulturni krajiny — respektovano, viz kap. 5.2.1
Oduavodnéni.

Civiliza¢ni hodnoty
e Respektovat a rozvijet hodnoty, které spocivaji ve vybaveni uzemi

- obc&anské vybaveni mistniho a regionalniho vyznamu — respektovano, viz kap. 5.2.1
Oduvodnéni.

- napojeni na vefejnou sit technické infrastruktury a jejich zdroje (rozvody elektriky,
vefejného vodovodu, splaskova kanalizace s COV) — respektovano, viz kap. 5.5
Oduavodnéni

- dostupnost vefejné dopravy — respektovano, viz 5.4 Oduvodnéni.

Ochrana zemédélského pltdniho fondu
- Respektovano, viz kap. 10. Odivodnéni.

Ochrana proti hluku
- Budou respektovany pozadavky, tykajicich se chranéného venkovniho prostoru,
chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizovanych § 30 odst. 3 zak. &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpist — respektovano,
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viz kap. 5.2.1 Oduvodnéni.

Pozarni a civilni ochrana
- Respektovano, viz kap. 5.6 Oduvodnéni.

PoZadavky na rozvoj obce
- Respektovano, viz kap. 6 Oduvodnéni.
Pozadavky z uzemné analytickych podkladd ORP Znojmo 2014

Re$enim Uzemniho planu budou respektovany veskeré limity vyuZiti Uzemi, které se
vyskytuji na izemi obce Stary Petfin - Respektovano, viz kap. 5.4, 5.5 a 5.7 OdlGvodnéni.

V UP Stary Petfin je pozadovano provéfit nasledujici problémy vyplyvajici z izemné
analytickych podkladu:
- neni vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu — respektovano, viz kap. 5.5
Oduvodnéni.
- neni vybudovana splagkova kanalizace napojena na COV — respektovano, viz kap.
5.5 Oduvodnéni.
- ohrozeni erozi - ohrozeny jsou rozsahlé lany intenzivné obdélavané pudy —
respektovano, viz 5.3.3.

Pozadavky z Politiky Uzemniho rozvoje a Zasad uzemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni jeji aktualizace ¢. 1 (dale téz ,PUR®) nevyplyvaji pro
UP Stary Petin zadné pozadavky. Vyhodnoceni viz 1.1 Oddvodnéni.

V zadani schvéaleném 22. 9. 2016 je jeSté uvedeno, Ze uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem neni. V dobé vydani tohoto uzemniho planu jsou jiz vSak platné Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Soulad s nimi je vyhodnocen v kap. 2 Odavodnéni.
Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vztaht

Respektovano — viz kap. 7 Odavodnéni.

a.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch

Respektovano — viz kap. 5.2 Odivodnéni.

a.2 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych

opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Respektovano — viz kap. 5.3 Oduvodnéni.
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a.3 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Respektovano — viz kap. 5.4 Oddvodnéni.

Technicka infrastruktura

Respektovano — viz kap. 5.4 Oduvodnéni.

Obcanské vybaveni

Respektovano — viz kap. 5.2 Oduavodnéni.

Vefejna prostranstvi

Respektovano — viz kap. 5.2 Oduavodnéni.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROVERIT

Nebylo zadanim pozadovano, ani nebyly shledany zadné jiné dtvody pro jejich navrh.
C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNEN|I NEBO PREDKUPNIi PRAVO

Respektovano, viz kap. 7 Textové ¢asti — vyroku a vykres 6 Vefejné prospésneé stavby a
opatfeni. Pro navrh vefejné prospésdnych staveb a vefejnych prostranstvi s pfedkupnim
pravem nebyly shledany divody — obec neuplatnila pozadavek.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Nebylo zadanim pozadovano, ani nebyly shledany zadné jiné divody pro jejich navrh.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Nebylo poZadovano.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI
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Respektovano — viz strukturu dokumentace.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Nebylo pozadovano.

9. Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Timto dokumentem jsou navrzeny zaleZitosti, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje:
e Napojeni na skupinovy vodovod Vranovsko — viz 5.5.2 Odlvodnéni.

10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného
feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

10.1 Zabor ZPF

10.1.1 Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkld na zemédélsky ptdni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlagky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993, kterou
se upravuiji podrobnosti ochrany paddniho fondu, ve znéni zakona Ceské narodni rady &.
10/1993 Sb., § 3 (k § 5 zakona ¢&. 10/1993 Sb.) a pfilohy 3 této vyhlasky a metodického
doporuceni odboru izemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a pudniho
prostiedi MZP s nazvem ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na
ZPF v Gzemnim planu®, které bylo zvefejnéno ve Véstniku MZP, 8astce 8-9 v zafi 2011.

10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi v bramborarské vyrobni oblasti. Z hlediska zplsobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uuzemi obce zastoupeny orné pldy, zahrady a trvalé travni
porosty.

Tab. 10.1.1.: Zemédélsky pudni fond:

Druh pozemku Vyméra Podil ze Podil
(ha) zemédélske z celého
pudy uzemi obce
vV % %
Orna plda 10737 96,61 57,86
Zahrada 105 0,94 0,57
Ovocny sad 0 0 0
Vinice 0 0 0
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Trv. travni porost | 272 2,45 1,46
Zem. pozemky 11113 100 59,89
celkem

Celkem uzemi 18556 X 100
obce

Orné pldy - jsou v oblasti zemédélské pidy jednoznacné dominantni. Jsou situovany
pfedevSim na vhodnych méné svazitych plochach v pahorkatiné. Méné vhodné lokality orné
pudy jsou v udolnich nivach a v blizkosti vodnich tokl a nadrzi. Na uzemi obce se nachazi
nékolik pozemkd, jejichz zplsob vyuziti neni v souladu s Udaji v katastru nemovitosti.
Nevhodné jsou zornény nékteré parcely trvale zatravnénych ploch v blizkosti vodnich toku a
nad pramenisti vodnich toka.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny malymi plochami. Jsou situovany
zejména na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokl. Zahrady jsou situovany
v sou€asné zastavéném Uzemi a jeho bezprostfednim okoli. Podstatna ¢ast téchto pozemki
je soucasti obytné funkce.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. izemi a jeho bezprostifednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského padniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni padni jednotka je synteticka agronomicka jednotka  charakterizovana
pldnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky

pldniho profilu a viahového rezimu v pidé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kéd kombinace skeletovitosti a hloubky ptdy.

Bonitované pudné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znazornény v grafické pfiloze
v mapé &. 7, méf. 1 : 2 000. V souCasné zastavéném Uzemi a jeho bezprostiedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pfislusnymi stupni pfednosti v ochrané.

Tab.10.1.2.: Prehled BPEJ

BPEJ [ Trida ochrany ZPF

5.12.00 | I.

5.14.00 | I.

5.29.01 [ II.

5.29.11 [ Il.

5.45.01 [ II.

5.47.00 [ Il

5.64.01 | Il

5.29.04 | III.

5.29.14 | lII.

54712 | IV.

5.50.04 | IV.

5.29.44 | V.
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[5.37.15 | V. |

Soucasné zastavéné Uzemi obce a jeho bezprostfedni okoli je z hlediska BPEJ a stupné
prednosti v ochrané zemédélské pady prostorem pomérné kontrastnim. Pfevladaji vysoce
chranéné pady v mirné zvinéné pahorkating, které jsou misty na svazitéjSich expozicich
vystfidany pudami s nizkym stupném pfednosti v ochrané. BPEJ a tfidy pfednosti v ochrané
jsou zakresleny v grafické ¢asti.

11.1.4 Udaje o investicich do plidy za Géelem zlep$eni pidni trodnosti

Uzemi s investicemi do pady jsou v feSeném Gzemi zastoupeny pomérné velkou rozlohou.
Jedna se o lokality na celém Uuzemi obce, ve zvinéné pahorkatiné i v okoli vodnich toku.
Uzemi s investicemi do plidy se zastavé&ného Gzemi obce dotykaji pouze okrajové a nejsou
vyraznym limitem pro plosny rozvoj sidla.

Navrh nepfedpoklada zabor téchto ploch.

11.1.5 Vyhodnoceni zabora ZPF

Lokalita B1 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji Starého Petfina, severné od silnice
do Nového Petfina, mimo zastavéné uzemi obce. Soucasné vyuziti Uzemi jsou scelené
plochy orné pudy. Rozvojova plocha pfimo navaze na soucasné zastavéné Uzemi pfi
stavajici krajské silnici a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj sidla. Pro obsluhu uzemi bude
nutné vybudovat veskeré sité technické infrastruktury. Plocha byla obsazena jiz

v predchozim UPO jako B1.

Lokalita B2 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji Starého Petfina, jiZné od silnice do
Nového Petfina, mimo zastavéné uzemi obce. Sou€asné vyuziti Uzemi jsou scelené plochy
orné pldy. Rozvojova plocha pfimo navaze na sou€asné zastavéné Uzemi pfi stavajici
krajské silnici a umozni tak pfirozeny plosny rozvoj sidla. Pro obsluhu uzemi bude nutné
vybudovat veskeré sité technické infrastruktury. Podrobnéjsi koncepce vyuziti a obsluhy
plochy (vedeni tras komunikaci a siti technické infrastruktury) bude pfedmétem podrobné;jsi
dokumentace. Plocha byla obsaZena jiz v pfedchozim UPO jako B2.

Lokalita B3 — bydleni — je situovana v severni ¢asti Jazovic a je po tfech stranach obklopena
zastavénym uzemim. Jedna se o proluku pfi mistni komunikaci, ktera je v sou¢asné dobé
vyuzivana jako mensi plocha orné pudy. V misté jsou vSechny v obci pfitomné sité technické
infrastruktury. Plocha byla obsaZena jiz v pfedchozim UPO jako B3.

Lokalita B4 — neni zabor.

Lokalita BS — bydleni - se nachazi v jihovychodni €asti Nového Petfina, kde pfimo navaze
na souCasné zastavéné uzemi (pokraCovani jizni fady zastavby smérem k vychodu). Jedna
se o lokalitu pfi prajezdnim Useku krajské silnice (na jeho jizni strané), ktera je v soucasné
dobé vyuzivana jako trvaly travni porost. V misté jsou vechny v obci pfitomné sité technické
infrastruktury. Plocha byla obsazena jiz v pfedchozim UPO jako B11.

Lokalita R1 — neni zabor.

Lokalita T1 — neni zabor.
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Tab. 10.1.3.: Plochy zabort zemédélské pldy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C.pl. [Ugel zaboru |Vyméra |Zastavéné |Kultura BPEJ Tridy Obsazena
(ha) uzemi obce ochrany v predchozim
puady uPo
B1 Bydleni 0,41 NE Orna, 5.29.11 Il. ANO
Trvaly trav. |5.37.15 V.
porost
B2 Bydleni 0,75 NE Orna 5.37.15 | V. ANO
B3 Bydleni 1,22 NE Orna, 5.12.00 l. ANO
Trvaly trav.
porost
B4 Bydleni 0,00 ANO Neni zabor ANO
B5 Bydleni 0,29 NE Trvaly trav. {5.12.00 l. ANO
porost 5.64.01 .
R1 Rekreace 0,00 NE Neni zabor NE
T Technicka 0,00 NE Neni zabor NE
infrastruktura
Zabory 2,67
celkem

10.1.6 Zduvodnéni zvoleného feseni

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

e PloSné- zaplnily prostorové rezervy v zastavéném uzemi a pfirozené a na néj
navazaly.

e Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v uzemi a dotvofily obraz obce.

e Vyuzily optimalnich rozvojovych moznosti obce.

v v

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjiSténych potfeb v Uzemi, které jsou
dokumentovany obci doru¢enymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrzeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi®).

Prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. 10.2 Oddvodnéni.

Prokazani vefejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, dle kterého ,|ze
zemeédélskou pudu 1. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.®

V navrhu dochazi v nékolika pfipadech k zaborl zvlasté chranénych pud (I, 1), zejména
v zastavitelnych plochach bydleni B1, B3 a B5:

e Plocha B1 se nachazi na obvodu zastavby, podél silnice vybihajici ze zastavéného
uzemi. V sou€asné dobé plocha neni soucasti intenzivné obhospodarovaného lanu
orné pudy, od kterého je oddélena silnici. Jedna se o mensi plochu zemédélské pudy
sevienou mezi komunikace, zastavbu, vodni toky a nadrze, vyuzivanou jako
zahumenky. Bude obslouzena stavajici dopravni infrastrukturou.

e Plochy B3 a B5 se nachazeji v prolukach mezi nebo v navaznosti na zastavéné
Uuzemi a budou obslouzeny stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.
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Jak je patrné z vySe uvedené tabulky, vSechny plochy bydleni vymezené timto izemnim
planem byly jiz obsazeny v pfedchozim uzemnim planu obce a jeho zménach. DalSimi
divody, pro¢ se uvedené plochy pfebiraji, je skute¢nost, Zze uz byly jednou projednany a
odsouhlaseny v procesu pofizeni Uzemné planovaci dokumentace (UPD). Dale se jedna o
pravni jistotu vlastnikGi pozemkul a zachovani kontinuity koncepce rozvoje uzemi, ktera byla
koncep&né spravné navrzena piedchozimi UPD.

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni |ze povazovat za vefejny zajem, nebot je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan predevsim v pfiméreném rozvoji obce.
Za jiny vefejny zajem na vymezeni plochy je mozné povazovat vytvoreni pfedpokladu pro
rozvoj a modernizaci obytnych aktivit v atraktivnim prostfedi.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym
zastavénim nenaru$i krajinny réaz nebo obraz obce. Nutno pfipomenout, Ze novou
legislativou byly jednoznacné stanoveny podminky v nezastavéném uzemi a Ze tuto
dokumentaci je tfeba chapat pfedevsim jako podklad pro rozhodovani stavebniho ufadu.

V tabulkové &asti jsou vyhodnoceny zabory celych rozvojovych funk&nich ploch bydleni,
nikoliv jednotlivé objekty. Plochy budou, kromé hlavni i pomocné stavby, obsahovat i zahrady
a komunikace. Ve skute¢nosti miaze dojit k odnéti pidy max. 35% z uvedené plochy, coz se
rovna maximalni pfipustné intenzité zastavby zavazné stanovené touto dokumentaci
(kapitola €. 6 textové Casti).

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni Ize povaZovat za vefejny zajem, nebot je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan pfedevsim v pfimé&feném rozvoji obce,
podpofenim demografického vyvoje, ktery v obci stagnuje. StéZejnim Ukolem samospravy je
mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patfi vytvareni podminek pro zivot
obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj obanskych a ekonomickych aktivit. Pro jejich
zajisténi je nezbytné planovat rozlozeni jednotlivych aktivit v katastru obce a vymezit jim
pfislusny prostor v uzemnim planu.

10.2 Zabor pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa

Nejsou navrzeny.
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